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ZAKON
O GRADEVNOM ZEMLJISTU U FEDERACIJI BOSNE | HERCEGOVINE

| - OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(Predmet reguliranja)

Dwim zakonom ureduju se raspolaganje | nadin odredivanja. stjecanje prava |
prastanak statusa javnog i opdeg dobra na zemljiBtu u gradovima, naseliima urbanog
karaktera | drugim podrugjima predvidenim za segradnu gradevina, nadin kensenja i
upravljanja tim zemljidgtern, kao | naknade koje se pladaju prilikom izgradnje gradevina na
fome zemiljsiu.

Clanak 2.
(Pojam i definicija)

Gradevnim zemliistem u smislu ovega zakona smatra se zgradeno | nelzgradenc
remlisle u gradovima | naselima wbanog karaktera kao | drugo zemljiste kaje |2
prostorna-planskim dokumentima namijenjgno za lzgradnju gradevina i druge zahvate u
prostoru u skladu sa vafedim propisima o prostemom ureden|u b gradnj.

Clanak 3.
(Dobro od opéeg interezsa)
{1y Gradevno zemijifte smatra se dobrom od opéag interesa
{21 lzgradnja objekata i infrastrukture na gradevnom zemljistu provodi se U skladw sa
vazadim propisima | prostoma-planskim dokumantima

Clanak 4.
{Raspolaganfe | upiz u javni registar)

(1) Gradevnim zemijigtern raspotaku nj@govi viasnici, pod wvistima | uz ogranicana
adradana ovim zakonom | drugim vazecim propisima.

(2) Gradevne zemipste kofe je u zemljEne] knjizi svidentirans kao druStveno. driavno
vlasnidtvo, opitenarcdna mmoving il erar bez upisanog prava konstenja druge
csobe, ako po sili zakona nije postalo vlasnidtve druge osobe, nakon stupania na
snagl ovoga zakona upisat ce se kao viasnidtvo opdine, opéine u sastavu grada
Sarajeva |l grada (nadalje jedinice lokalne samouprave) na dijem se podrucju
nalazi, zukladrno odredbama Zakona o stearmim pravima ("SluEbene rovine
Federacie BiH", br. B8/M13 | 10013}, ukelke posebrmim zakohom nije drugacije
uradeno.

{3 U smislu stavka {2) ovoga Slanka upisat e se i gradevne zemljisie avidentirano kad
druftvens odnosno  driavng  viasniflvo sa  upisanim  pravom  upravijana,
raspolaganja il korstenja u korist druStveno-pravnih subjekata koji vige ne
egristiraje, nemaju ulvidene pravne sfednike i misu upisani u odgovarajuce javne

g isine
i4} lznimnro od odredbi st(2) | (3) ovega Clanks gradevno zembjiste koje jo vakedim
prostorno-planskim  aktom  predvidens za Egradnju prometne d energelske

Infragtrukivre od znataja za Federaciju Bosne | Hercegovine il kantan, nakon
stupang na snagu ovoga zakona upesal Ge sa kao vlasnidtvo Federaciie Bosne |
Harcegaoving il kantona na Gijem s podruéju nalazi, avieno © tome tho je donositel]
prostarno-planskog akla kojim je izgradnja te infrastiikiune predvidena,

{51 Upis gradavnog zemljizta u skiadu s cdredbama st.(2), (3) § (4) ovaga Eanka svojm
aktom odreduje opéinsko ill gradsko vijecée. koji akt nezadovolina strana moze
osporavatl pred nadlednim sudom u parmitnom postupku



(6) Akt opéinskog ili gradskog vijeéa iz stavka (5) ovoga &lanka predstavija osnov za
upis u zemljigngj knjizi | dostavlja se na provodenje nadleZnom zemljisnoknjiznom
uredu

Il —- ODREDIVANJE GRADEVNOG ZEMLJISTA

Clanak 5.
(Granice cbuhvata)

Granice obuhvata gradevnog zemljidta svojom codlukem odreduje opcinsko il

gradsko vijece u skladu sa vazedim prostorno-planskim aktima, | to kao;

a) zemljiste koje j& pretezno izgradeno | kao takvo €ini prostorno funkcionalnu
cjelinu u gradu | naselju urbanog karakiera,

b) zemljidte koje je odgovarajucim prostorno-planskim akiom predvideno za
progirenje grada i naselja urbanog karaktera,

c) zemljidte na drugim pedrugjima predvidenim za izgradnju gradevina, kao sio su
rekreacijsko-turisticki centrl, padrugja namijenjena za izgradnju kuca za odmoar |
oporavak, objekata energetske. prometne i druge infrastrukiure, te druge shicne
namjene,

Clanak 6.
(Potrebno misijenje)

(1) Prije donodenja odluke o utvrdivanju gradevnim onoga zemljista koje je prethodno
koristeno kao poljoprivredno ili 3umsko zemljiSte jednica lokalne samouprave duzna
je pribaviti mislienje | uvjete kantonalnog ministarstva nadleinog za poslove
poljoprivrede | Sumarsiva.

(2) Ukoliko kantonalno ministarstvo nadleZno za poslove palioprivrede | sumarstva
potrebno mislienje i uvjete ne izda u roku od tri mjeseca nakon Sto su st zatrazen
smatrat ¢e se da na prijedlog odluke opdinskog ili gradskog vijeda u smislu stavka
(1) ovoga Elanka nema primjedibi.

Clanak 7.
(Obuhvat gradevnog zemljista)

(1) Odluka o odredivanju obuhvata gradevnog zemljista sadril detallan opis granica
zemljiéta | podatke o parcelama koje Cine granice toga obuhvata, upisane u
vazedim javnim registrima nekretnina | prava na nekretninama.

(2) Sastavni dio odluke iz stavka (1) ovoga Clanka je kopija katastarskog plana il drugi
jednako vrijedan graficki prikaz podrudja obuhvacenog tom odlukom,

(3) Odluka iz stavka (1) ovoga Clanka obvezno se dostavija nadleZnom
zemljignoknjiznom uredu, opéinskoj sluzbi za upravu nadieznoj za odriavanje
katasira, kao | kantonalnom ministarstvu nadleinom za poslove prostormog
uredenja.



Il — PRAVA NA GRADEVNOM ZEMLJISTU, PRESTANAK SVOJSTVA JAVNOG
DOBRA | UREDENJE GRABEVNOG ZEMLJISTA

Clanak 8.
{Prava na gradevnom zemljistu)

(1) Prava na gradevnom zomljidtu stiecu se, ograniéavaju i prestaju u skladu sa
Zakonom o slvarnim pravima ("Skizbene novine Federacije BiH®, br. 66/13 1
100713}, ovim zakonom | drugim vaZecim propisima

(2] lznimno od stavka (1) evoga Elanka na gradsvynom zemljisty na kojem je izgradan
objekat bez propisanih odobrenja, u slucaju da se takav objekat prema posebnim
propisima moZe legalizirati, a zemljite jo upisano kao drustveno adnosno dravno
vlasnidtvo bez izvedenih prava upisanih u korist drugih osoba, sve dok takav upis
pastoll opéinsko ili gradsko vijede svojim rjefenjem u korst bespravnog graditelja
pdnosng njegoveg pravnog shednika mofe ulviditi pravo viasnistva, uz obvezu
pladanja zemljiSta prema trZisng] cien

(3) Riesenje opéinskog il gradskog vijeda iz stavka (2) ovoga Clanka predstavija pravi
cEROV A Upis prava viasnidtva na gradevnom zemljiStu v konst bespravnog
graditelja odnosno negovog pravnog shiednika, ali se ta) upis moze provest samo
uz dokaz o isplati ukupne cijene zemijista,

Clanak 9.
(Zastita prava)
Zastta prava na gradevnom zemljiStu ostvaruje se u postupku pred nadleznim
sudom

Clanak 10.
{Prestanak svojstva javnog ili opéeg dobra)

{1y Ma gradevnom zemijistu koje je u zemijifno] knjizi upisano kao javno dobro il opce
dobro {debro u optoj upolrebi), a u stvarnost je izgubilo funksije i esobing koje su
hile csnov za stiecanje 1+ upis loga svojstva, opdinsko ili gradsko vijede svojom
odlukom maoZe utvrditi prastanak svoistva javnog ili opéeg dobra, u kejern slufaju to
zarljidte postaje viasnidtvo jedinice lokalne samouprave na Gijerm se podrutju
nalazl, ukoliko posebnim zakonom nije drugacije uredena.

(2) Odiuka iz stavka (1) ovoga EGlanka dostavija s na provedenje nadleZnom
zemljisnoknjiZnom uredu.

Clanak 11.
{Parcelacija gradevnog zemljista)

{13 Oblik | povréina parcele gradevnog zemlji$ta moZe se mijenjati samo u skladu sa
postupkom privedenja zemljista namjeni, na osnovu regulacyskog plana, plana
parcelacie ill pojedinadnog akta kojim se odreduje gradevna parcela

(21 Ako je to odiukom nadlefnoeg suda naloZeno oblik | poviSinag parcele gradevnog
zemljita moze se mijenati | izvan postupka privadena zemljista namjeni, all iu
tom slucaju u skiadu sa regulaciizkim planom il planom parcelacije.

{3 Ograniéenia iz slavka (1) ovoga clanka ne odnoss se na lehnicke radnje koje se
prema pravilima geodetske struke provode radi uskiadivanja stanja u katastru |
remijEno knjizi



Clanak 12.
{Uredenje gradevnog zemljista)

(1) Gradevno zemljifte ureduje se u cifju njegova osposobljavanja za gradnju,
rekonstrukeiju | koriStenje  objekala o skladu  sa  prostomo-planskom
dokumentacijorn, le s Ume U vezi poboljSana uvieta Ziveta | rada u gradovima |
drugirm naseljima

(2} Uredenje gradevnog zemijista obulwata izradu projekine | druge dokumentaciie
resavanie Wmovinske-pravnih odnosa O skladu = ovim | posebnim zakonom |
ishodenje  akata potrebnih  radi wredenja  gradevnog  zemfjista,  Egradnju

infrastrukiure, gradevina  favee | druSivens  namjens.  odeosno  njhovd
rekonstrukciju, @ sanaciju tererna (odvodnja, izravnavanje, peguranie zemljista i
sl

Clanak 13.

(Obveza uredenja gradevnog zemljista)
i1} Uredanje gradevnog remlj<ta obveza je jedinica lokalne samouprave § javnopravnin
tijela koja prema posebnim propisima grade Vil upravljaw infrastiukiurom (nadalie
jEvnoprawna liglo).
{2y Poticanje i organizacya |zgradnje 1 rekonstrukeije inlrastrukiure | gradevina javne |
druStvena pamiens, keardinacia javnih tijgla s time u ves, praventivno djielovanjs |
sanacha lorena u naseliu obveza e jedinica lokalne samouprave

Clanak 14
{Uskladenost | funkcionala povezanost)

(1} Prilikom uredenja pojedinih dijelova gradevnog zemljsta ili gradnje popadinih
gradevina infrastruklure mora se vodih ratuna o redoslifedu uredenja tako da s
smaguci trenutadna i konatna uskladenost s funkoianalna povezanost tih dijglova

(2) Move gradevine wfrastrukture il njibovi novi dielovi ne mogu se prikljucivatl na
poslojede gradevine infrastrukiure, odnosno druge gradevine infrastrukiure koje
kapacitetorn il drugim obilje#jima ne udaveljavaju novim gradevinama | uredajima,
adnosne njikoyim dijelovima.

IV - NAKNADE

Clanak 16.
{Jednokratna renta)

{1} Pme zdavanja odobrenja za gradnju ih drugog akia na temelju kojega se pa
vafedim propisima stjete pravo gradnje investitor jg duZan platiti naknadu iz osnova
prirodnih pogodnostl gradevnog zemljidta | pogodnasti ved jzgradens komunaline
infrastrukiure koje mogu nastatl prilikom koriStenja toga zemijidta, a koje nisu
rerultal vlaganga investitora - jednokralna renia

12} Gradavno zemljiéte prema pogodnastima 2 slavka (1) cvoga clanka dijeli se na
najvidge Sest zona, koje optinsko i gradsko vijede ulviduje na csnovu polofaja
zernfjigta, stupnja cpremijgnostl zemljista komunalnm obektima | Instalacijama
prometne povezanost, vrste | kapaciteta objekata za svakodnevna | pencditno
snabdifevanje. stupnja pokrivenosh objektima za zdravstvenu zashi, Skolstvo,
kulturd | djedju zastitu, prirodnih i ekoloskih uvieta kori$ienja zemljista, kao &to su
narotito raglb terena, corjentacis, osundéanosl, lemporatura Zraka, vietrovi |
zagadenost craka



Clanak 16.
{Dsnovica za izradun jednokratne rente)

(1} Kao oshovica za izratunavanje vising pdnokraime rente sluzi prosjecna konacna
gradevinska ciiena iz prothodne godine po metu Gebvermom nefte korsne
sfambens povrding na podrudju [ednice lokalne samouprave

21 Progjecnu konaénu gradevinski cij@nd svajom odiukom utvrduje opoinsko (i
gradsko vijeds, pofetkom svake goding 3 najkasnije da 31, o2ujka tekuce godine

{% Prosjetna konadéna gradevinska ciena iz stavka (2} ovoga clanka mode s
valorizirafi ako u toku godine dode do promjene cijena gradevinskih radeva
visokagradnji | niskogradnji po sumamo| meatodolagij | podacima koje abjavijuie
Federaln zavod za statistiku,

Clanak 17.
[Visina jednokratne remte)
(1) Wisina jednokratne rente po metru Setvarnam netto korisne povréine obijekla kojl Ge
se gradili ili je izgraden utvrduje s& u postotky od prosjeing konadne gradevinske
ciiens iz Elanka 16. stavak (1) ovoga zakana, @ 1o kao fiksan postotak:

a) uprvagjzoni ... 8%
b} o dragej zoni .. ... 5%
e) utredojzoni ... 4%
o} utetvrtad 2oni .. 3%
a) u petojzonl ... 2%
fi uieatojzoni . ... .. 1%

(2] Visinu jednokratne rente pe zonama svajom adluksm utveduje opcinsko I gradsko
yvijeée, polazedi od kritarija z Elanka 15, stavak (2) ovoga zakona.

{31 Visinu jednokratne rente kod dogradnje, nadridivania | kod izgradnje pomocnib
ohyekata avojom odlukom utvidale opdinska ili gradsko vijece

(43U slutaju gradnje na miestu starog i ukienjensg objekta jednokralna renta
odroduje so ako |e nefto korsna poviding objekta koji &= se graditi il je wgraden
vaca od nello konsne povrdine starog il uklonjenog objekta, | to za razliku netta
karisne povriine novog U odnosu na star il uklonjeni objekat

Clanak 18.
(Posebni razlozi)

(1) Ak to gospodarski, prostomo-gecgraiskl, demografeki i drugi shicm raziozi
apravdavaju asnovied 2a izradun vising jednokralne rente opéinske il gradsko
vijete svojom odiukom moZe uredil drugadije nego j@ 1o propigano u Slanku 15
stavak (2, clanku 18, 1 Slanku 17, ovoga zakona.

(2} Ddluka op@inskog i gradskog vijeda iz stavka (1) ovoga dlanka mora smoguditi
jodnak tretman svih investitora | asigurati pretpostavke za odrdvost komunalog
infrastrukiure

Clanak 18.
(Utv rdivanje jednokratne rente)

(1) Vielna jednokratne rente utviduje se posebnim nesenjem gradske DUNOSRe
apcirske sluibe za upravu nadiefne za poslove graditeljstva

() Protiv rigdenja o utvrdivaniu visine jednokralne rente mode se izjaviti Zalba o el
fesava radno Helo imencvanc od strane opéinskeg il gradskog vijeca, ako
kantonalinim propissm nje utvrdena nadlefnost drugog organ:.

{8y Jednokratna ronla & u nadelu placa u ctvrdenom novinam Znosu, odjednom



(4] lznmmino,  odlukom opénskag i gradskog vijpca mole & omogutiti obrogna
pladanie jadnokratne rarte; najkaznije doizdavanja adobrenja za uporabu objekla,
ali v ioRu ko ne mode biti dufi od & gedina, uz obvezu invesiitora da dostavi
adgovarajude sredsivo osiguranja, pomjence mjgnioy, ZaloEny Zjgvu, bankarsku
garanciju ¢ shcno.

Elanak 20,
{Utvwrdivanje naknade za uredanja gradevnog zemljista)

(%) Prije kedavania odobrenja a8 gradnju il dregog akla na lemslju kolega se po
vaFedim propisima sfecs prave gradne invesfitor @ duzan platitl naknadu za
wigdan|e gradevnog zemljista

{3 Maknada iz stevka (1) ovoga clanks chuhvata stvame troskove priprema |
opramana gradevnog zemlidta. kako je predvidena vadedim proslorma-planskim
aktarm il urhanistitko-tehnickom dokomentacyorm,

4] Iznos naknade iz stavka (1) ovoga Elanka viveduje =2 sukladno programu eredenia
gradovnog zemljifta, koji donosi opdinsko il gradska vijade.

{5} Uzaliko za odredena gradevne semlifte nije donssen program uredenfa £nos
nukndce 2 stavia (1) ovoga Glanka utvrdufe &0 proma parameninma koje avojom
odiukom odred| opéinsko (| gradeka vijggce, o skiadu =a kantonalnim propisima iz
oblast prostornog uredenia i@ gradieljistva,

Clanak 21.
({Obratun naknade za uredenje gradevnog zemljista)

{13 Maknada za uredenje gradevnog zemljista obracunava se | placa prema jedinici
nefin korisne povriine abjekia,

i2h Visina naknade 2a uredenje gradevnag zemljiEa utvidue se posebnim rigsenjem
gradske odnosno opdéinsks shifbe Fa upravu nadleine za poslove gradibeislva,
ako 1o akolnosti sludajs dopustaju zajedno sa wiznom jednokratne ranta.

{3 Protiv redenja o ulyndfvanju vising naknade za wadenje gradevnog zem)ikla maoke
ge izjavili Zalba o kofa) (jésSava radne bigln imenovano od strane opdnskeg al
gradskog vigeda, ako kantonalnim propisom nge ubvidena nadleFnost drigeg
Crgans.

Clanak 22.
(Meuradeno gradevno zeml|iste)
(1) Ake 2embElo na kojem ée se gradii objkat nijo uedeno, investitor @ duEan (zersit
uredenja ma cijelo] povedinl zemljigta suglasno urbanistéko-tehnickim | drugim
jetima itvedenim U urbanisficko) suglasnosl i drugom okt istog karaktera, o
kajom sludaju mvestitor nije duFan piatiti naknadu za uredenje gradevnog Zemljidz.
02 U slufaje wstavka (1) ovoga Glanka edifica lokalne samouprave sa invastitcrom
sklapy wgovar o financiranju trodkove vredenja gradewnog zemljsta, o pisano)
farmi, koji  ovisno o svome predmedu sadefi osobito
a) naziy, odnosng ime i adresu ugovornih sirana,
by wrsty § apeeg radn) | radova na uredenju gradevnog zemijisla | rok za njibove
iZ¥rsen)s,

g} iznos, natin oslguranja aredstava | rokove plagana ofkowa  uredenia
fgradevnog zemijisia,

d) ugovome kazne i degs sankciie ra neizvréenje abvaza u ugovarenim rokovima.

[3} Ako se uredenje gradaeynog zemljifa provedi Uz sufinancirarje =a strane inesliles

jedmice lokakne samouprave, dio radn) | radova koji se financiraju = srodstava
jedinice lokalne samouprave ne skleupe primissu posebnih propisa o j@eng
neLbiErc,



Clanak 23,
{Ohveza nam|enskog korigtenja sredstava)
sredatva naplatena po oenovy [ednekratne rente i naknads za wiedane gradeynag
zemijita predstavijaju priticd jedinice lokalne samoupzave | moraju se korstiti namjenski,
za izradu proglero-planske dokumentacije, izgradnu | odr#avanje objekata komunalng
infrastrukiure

¥ — PRLENOS 'H'LA_EMIEWA, CBVEZA PRODAJE | PRAVO PRVOKUFPA NA
BRADEVNOM ZEMLJISTU

Clanak 24.
{Prijenos viasnistva na jedinicu lokalne samouprave)

1) Vlasnik neizgradency i necpieradencg zemljists na kojemu j& regulacijskim pkanomm
il drugim detaljnim plancm uredenia prostora planirann gradenje infrastrukture
gradewing jawne namjene keje ne mede biti viasnk, moze to zemljisle preniet u
viasnigive jednice lokalna samouprave il jayncpravnin tiela

(2} Na natin iz stavka {1} ovoga clanka moZe postupi | viasnik neizgradenog zemijista
na kowmu ne mofe gradifi jer s ne moda formirall gradevna pancela u skladu sa
regulacijskim planom ili drugim detaljnm planom uredenja prostora.

Clanak 25,
{Obveza prijenosa viasnistva i osnivanja shuknosti)

(1) Wiasnik gradevnog zemljifia dutan je priie dobivanja uibanishcke suglasnost ili
drugoyg akly istog karakters prenijell U viasnEvo jedinici lokalne samouprave il
|Javnopravnem fijgly dio loga zemligta koje |2 ragulaciskim planca [ drugim
dataljnim plangm uredsnja prostors odrodenc Za gradnju komunaing | prometng
infrastrukture Koja s negovoj gradevnoj parceli il gradevine koia ée & na toj
parcel graditi

(2} Vasnik gradevnog zemljista duzan jo pje dobwvan@a urnansitke suglasnosh il
drugon akta stog karaklera s jedinicom lokaine samaupravi (1 drigom owiRStEnOm
osohem sklopidi ugovor o osnivanju prava slufnosti provoea il profaga il droge
sluznosti na svoiw] gradevnoj padcali il gradevinl koja Ce na njej ba zgradena za
karesl komunaine | prometne infiastrukture kada je to regulacijskim planom il
drugim detaljnim plancon uredenja prostora odredena,

Clanak 286,
{Naknada za preneseno zemljisto)

{1) Za prenesana zemljigte i dlanka 24 i Glanka 25. stavak {1} ovoga Zakona, odnnsnn
za psnovany sludnost 7 Slanka 25 slavak (2 ovoga 7akona: Wiasnika pripada
naknada u wisinl UZisne vrgdnosfi prenesencg remiista u vijeme priggnosa,
adnosno U Enosu 7a kaji je umanjena irésna vijedrast neknetnine uslijgd osmvanja
siugnost o vrijgme njezina csnivania.

i2) Viasniny prenesenog zemljigta pripada | naknada trogkova parcoladic axo e imia
hila potrebna za prijencs zemijista

i3 Noknady iz stavka (1) ovoga clanka du¥na [e isplatiti jedinica lokalne samouprave il
javnoprayno Hjglo, adnoano osoba s kojom |2 skiopljgn wgovor.

Clanak 27.
{Pravni posac i izjava o prijenosu viasnidtva)
1) Kada su spunjeni uvjet iz clanka 24. | Hanka 25, stavak {1} ovoga zakona viasnik
gradevnog zemiiSta upuduje poziv jedinic lekalne samouprave il javnopravnom
tijelu na pragovore oko prijenosa viasnidtva na tome zamiistu.



{2 ko pregoven viasnika i jedinics lokalne samaouprava (i javnopravniog fijela uspiju
gradevna zemljigle 2z clanka 24 | glanka 25 stavak (1) owoga zakona viasnik
prenos) pravelm pastom koii se sastavija u formi propsana) 22 zembisnokniizmn upis.

[3) Ako pregovari viasnika | jedinice lokalne samauprave ili javmopravnog ela oo
uspiju u roku od T mijeseca od poziva iz stavka (1) ovege danka gradevno
zemlj@te iz Blanka 24, 1 Slanka 25 stavak (1) ovoga zakona viasnik prenos lgavom
koja so sastavija u formi propisana) za zemljisnoknjizni upis.

(4) Prawn posao iz stavka (2} 1 [ziava viasnika iz stavka 131 ovega Slanka predstavlaju
pravn osnov za sfiecanje prava viasndilva na prenssenom zembisty oo konss
jedinice lokalne samouprayve il javnopravnog lela.

{51 Upis prava jedinice lokalne samouprave il javnopravnog fijsla u zemljifng knjizi na
oanowl pravnog posia 2 stavka (2} lzave viasnlka iz stavka (2) ovoga Clanka
moie se dozvolt samo uz dokaz da @ naknada 7a prenesano zemijiste i cijslosh
aplatena, ukolike s¢ jedinica lokalne samouprave i javnopravno tijglo | viasnik
drugatije na sparazumij

Clanak 28.
{Utvrdivanje naknade | pravo na posjed prenosenog remljigta)

{1) Dpéinska odnosno gradska slufha za upravud nadledna za imovinsko-pravre
pasloye pa shuzbenaj duZnosti il na prijediog viaseika saziva raspravu u svrhu
sparazumnog utvrdivania naknade za pronaseno remiiste

{2yAkoe viasnik @ jedinica kokalne samouprave i javnopravne figle ne postignu
sporazum U pogledu naknade za preneseno zembfigte. nadlezni sud ovu naknadu
adraduje 1 izvanparnicnom pestupky, sukladno vadedom propisuy o izvisgtanju,

(3) Na pitanje ulaska u posjed prenesencg zemljista primjgnjuju se pravila predvidena
yadedim propizam o izdlasleiu

Clanak 28.
(Obveza prodaje gradevnog zemljista)
Jedinice |okalne samcuprave dugne su na zahijev viasnika zemljigta adnosno
gradeving po tridno] cijienl prodall bes provedoe javrog naljietaja
a) dig nolegradenog gradevnog cemljidta potrebnog za formranie  gradevne
parcele u skladu sa regutacijakim planom ik drugim detalnim planom uredengz
orostora, ako taj dio ne prelazi 30 % povréine planirans graduvrie parcele
b dio zemiigta polrabnog za formiranjs izoradens gradevne parcele u skladu sa
regidacijskion planam il drugim detaljnim planom uredenja prostora,
) zemliste koje &ini gradevnu parcell objekia za kofi je doneseno fesenje o
izvedanom stanju il maknadno ocdobrene fa gradnjl na temelje posebnog
propisa kojim se ureduje legaizacia bespravno izgradenih objekata

Clanak 30.
(Pravo prvokupa)

i 1) Viada Federacie BiH, Viada kantana, opdinsko i gradska vijgce (U daljam tekstu
nositalj prava prvokupa) mode svojom odiukom odrediti podrute Na kajemu ima
pravo prvokupa gradevnog zemljista polebnog za o gradnju indrastiuklue ili
gradeving javna i drushvene namjene

f2) Mositalj prava preokupa moza - sveom odlukom odraditi pedivfe na kojemu
[avnopravna tijglo Ima praveo preokups gradevncg zemiista potrebnog za gradnju
wifrastrukturs za koie je piama posebnom propeu nadlesne.

{3y Oidluku iz st {1} 1 (2} ovoga Elanka WViada Federacie BiH ili Miada kaniona ne mogu
denijet ez prechodno pribavipene suglasnosti opdinskog il gradskog vijeta jedinica
lokalne samouprave na fjem se podreZu nekrelnine nalaze,



(4} Podrufle iz st (1) 0 (2) ovona Sanka odreduje se ma kataslarske) 0 drugo)
odgovarajuto) podlozi. uz opisna podaike o gradewnam zemljistu temsijena na
podacima vaFece izmjere, tako da j& nedvojbeno na &to se prave prvokupa cdnos

i6) Odluka nositeka prava preckupa iz sL (1) 1 {2) ovoga élanka objavijue se u
sliFbennm glasilu Federacie BiH, kantona, grada iii opéine | na njincyim inkaroe
stranicarma, te se doslavlia ocganima nadiadnim za vodenje katasira | zemljisne
knjige radi evidencije | upisa zatnljedbe prava prvokupa.

Clanak 31.
(Realizacija prava pryakupal

i1}y Viasnik gradevnog Zemljidia na podrudju na kojermu posty)l pravo preokupa kop
svoje zemljiste namjerava prodat duan je pulem preporuéens posiljss pa pravilima
parnicnog postupka o dostavi i putem notara =to poruditl na prodaju nositelju
prava preokupa, navodedi pri tome toéne zemljpEnoknjiEne | katasiarske pndatke o
tome zemlijifiu, te mu pricpddi ciend | 2slaks uiste prodaje

{21 Ak ponudani nositel prava préokupa u roku od tredesal dana od dana primitka
ponude na isti naiéin ne koji je udinjena ponuda ne ohavijest viasnika gradevnog
remijista da stavlijeny ponudu prihuata, wasnik o svoje Zemljiste mofe prodati
drugome, ali ne po niZoj cijen ili pavelnijpm uvatima

(3] Ako wiasmk, gradevnog zemljEts prodaju zemljista ne 2ers u roku od Seat mieseo
po is1Ekn roka za pritvatanga ponude, duian j@ u slutaju ponovne prodag posiupil
po odrcdbama stavka (1) ovoga dlanka.

(4} Kada sa prema uvjatima prodaje cijena treba u cijelosti I delimidno splatill v
novcl, iZ@ava o prihvatanje ponude moZo imab udinak same ake nositel] prava
preckupa kojemu ja ponuda slaviena viesniku gradewnog zemlji#ta splali i kod
nofars, odnosno nadlefnog suda deponira cijeli wnos kel se prama ponudi freba
mplatt U nowel

(61 Sklapanje ugovara o kupoprodaji gradevnog zemljsta protivae staviu (1) cvoga
Elarka 1azlog je za ponitenje togs ugovera pred nadkednim sudom, a8l tuzbu za
ponistenje ugovora nositel] prava prvokupa mode podniijel u reku od jedne gocine
nd dana saFnania za prodaju | uwpete peodaje, a nafgasnije o ok od 0 godine od
dana njegova sklapanga

Vi-NADZOR NAD PROVEDBOM ZAKONA

Clanak 32,
(Madzor)

111 Madzor nad provedbom ovoga zakona o pilanjpma koga e odnose na
pdredivanie oradevnog zemljigia (Pogiavle - || ovoga zakona), naknade (Foglavie - [V
ovoga zakona), prjenos viasndtva, obvezu prodaje | prave preokupa na gratdevnom
zemljigiu (Paglavije - V ovaga zakona) vrde kantonaina ministarstva nadlena a oblast
prostomag uredenja | graditeljsiva,

(2h U slufaju do 2¢ radl o prestomom obubvatu O gradevinams Za kee |2 pe
odedbama Zakona o prostormom planiraniu | kergtenju zemijidta na nivou Federacie
Bozne | Harcegoving (“Slidbens novine Federacije BiH" b 2008, 7207, 3208, 410,
1310 | 45M0) nadlefno Fedswaing minstasten prostiomog uredena, nadeor nad
provedbom evona Zakona U pitanjima iz stawka (1) owoga Elanka wisi to federaino
ministzrstivo

(5] Nadzor nad provedbom ovoga zakora u pitanjima keja se odnose na parcelaciju
gradavnog zemljiéla (¢lanak 11, ovoga zakona) wisi Federalna uprava za geodeiske |
imavinsko-pravee poslove



Vil - KAZNENE ODREDBE

Clanak 33.
(Prekrsajne odredbe)
Novéanom kaznom od 500 do 10.000 KM kaznit ¢e se za prekrsaj.
a) vlasnik zemljidta i izvoditel] geodetskih radova koji mijenjaju oblik i povrsinu
parcele gradevnog zemljista protivno ogranicenjima iz lanka 11. ovoga zakona.
b) viasnik gradevnog zemljista koji ne postuje obveze odredene u Clanku 25. ovoga
zakona.
¢) odgovorna osoba u jedinici lokalne samouprave koja ne postuje obveze
odredene u flanku 29. ovoga zakona.
d) viasnik gradevnog zemljista koji ne postuje pravo prvokupa i ne postupi u skladu
s odredbama &lanka 31. ovoga zakona.

Vill - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 34.
(Uskladivanje propisa jedinica lokalne samouprave)
Opéinsko ili gradsko vijeée duzno je u roku od Sest mjeseci od stupanja na snagu
ovoga zakona uskladiti svoje odluke i druge propise kojima se regulira status gradevnog
zemljista sa odredbama ovoga zakona.

Clanak 35.
(Ranije pokrenuti postupci)
Postupci pokrenuti prije stupanja na snagu ovoga zakona okonat Ce se po
odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 25/03, 16/04 i 67/05).

Clanak 36.
(Prestanak primjene ranijeg propisa)
Danom stupanja na snagu ovoga zakona prestaje vaZiti Zakon o gradevinskom
zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 25/03,
16/04 1 67/05),

Clanak 37.
(Stupanje na snagu)
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u luzbenim
novinama Federacije BiH".



CBERAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ZAKONA O GRADPEVNOM ZEMLJISTU
LU FEDERACIJ BOSNE | HERCEGOVINE

| — ISTAVNI TEMELJ

Ustavni temal| 7a donodanje ovoga zakana sadikan j@ u odredbama Elanka |11 1. todka b),
kojl je @mienjen amandmanima VI LXXEE @0 CVI na Uslaw Federacgs Brosrs |
Hercegoving 1 Sanaka IV & 20 (1] d) Ustava Federacije Bosne 1 Heroegovine.

Prema fim odredbama. o iskljutivo] nadlefnosti Federacije je ulvidvane gospodarske
politike, ukljutujus planicarje | obnovu, 12 palitike korlstenja zemlji#ta na federaino razin,
a Partament Federaciie odgovoran (@ za donodenjs zakona o vranje duinost federaine
yiaski

Il —- RAZLDZ ZA DONGOSENJE ZAKONA

Jo& uvijek vazeci Zakon o gradevinskom pemljistu Federacije Bosne | Hercegoving dario
j8 Wsoki predstavnik za Bosnu | Hercagevinu (“Slufbens novine Fedaracije BiH", broj
25003) i =t [o stupio na snagu 16.05.2003 godine. “Sluzbene novine Federacije BiH", broj
18/04 sadride obiavy ispravika u prijevodu teksta Odluke Visokog predstavnika bio) 147103,
kojom se proglatava fakon o gradevinskom zemiisty Federacie BiH. odie se njec
‘prostorni” o nize odradhl toga zakona zamjenjuje sa rjedi “regulacien”. U istovjetnom
tekstu Zakon o gradevinakom zemljigiu Federacie BiH usvaojio je | Parlament Federacije
BiH ("Shuzbena novine Federasije BiH', broj 67/05), Uz jadan neuspjel poxusa) izmgna |
dopuna fekom 2010, godine ovaj osnovni zakonski leksl nikada nije noveliran, nego j@
patan U jzvornom obliku, kako ga je formulirao Visoki pradstavnik za BiH, fako je kroz
profekla gotovo duva dessatljeca nage druglvo proslo krog niensiving promjena. pa i kada U
u pitanju mekretning | oblast swamih prava uopce.

Pocelkom 2014 goding pofeo se primjanivatl Zakon o stvamim pravima (“Slizbens
movine Federacie BiH, br, 88/13 | 100413}, kojim se nakon dugo vramena oblast stvamih
prava vrada srednjeeuropskoj tradiciji, uvedi natelo jednovranosti visenisha, jednakosl
auih fitulara odnosno nositela prava vizsnidtve | onedelo jedinstva nekretnine, 1B se
propsdje opéa viaenidka transformacia nekadasnjeg drustvenog vlasnistva sdnosno
njegowih darvvativa (pravo upravljanija, raspolaganja, konsicn)a)

Fakaon o gradevinskom zemljistu Federacia Bitl za aziku od 12 dmgh propisa u obiast
stvamng | imovinskog prava sa pofetkom pimjene Zakona o Shvamim pravima nije
prestao valitl, all je vedi dio njegovih odredbi praktiéno siavijen izvan snage (21371 sLa
Zakona o shéarnim oravima) e su u koliziji sa cdredbasnsg Zakona a stvamim pravima,
prile svega ostaleg jer =u prolvne ratelima jednovrsnosti viazaistva | pravocg jedinstva
reskretninge K tomu, u 81371, 512, Fakona o shvamim pravima uvheedeno je-da oe e propis
o gradavinskom zemlj@iu usuglasiti s odredbama toga zakona u roku od ti mjeseca od
dang: pofetka njggove primjene, fako da jedan od razioge za donoSonje ovogs nowog
Fakona o gradovnam 2emljidty u Federaciji BiHl proizitazl iz odredbe opcag propisa u
ablasi steamih prava



Prostor opéenils, & o teme segmentu | gradevne zemlie bez sumnje pradstavija jedan
ol papwaniih pesursa svake driave | osvakoga drugtva. vadan |onezamjorjy fakbor
ekormmakon | oopdedrustvanog raevoja. Kada o piosior Konsli nd sdakvatan nading o
jmvnom interesu | na korist zajednics kao oelne, pozithin rezoltsti sg vidifvi o kratkam
roku, @ poschro kroz dede siemensks razdebie, opéapoznaia jg i u praksi poterdona
s

Gradewne zomljidle, kao dio ukupnog raspeladivoy progiora, Znimng je whjedan drusten|
resUrs, jor jg neposrednn weeann za urbasa podrudja. o wepma se odvija Sivot 1 obavia
najwecl din gospadarsken akbvnest, kac | za prometnu- i svase drugu infrastrukiura, bisz
ko parra czhilineg razveaja. Stoga j@ midljenis ohradivacs ovoga zakonskod Prijediaga da
oblast gradevnog zemljigts drsba umeddi poscbren propisem, nowim Zakanom o
gradevnom zamiiEiy o Fadesad] SiH, e samo 2ate o e 1o obveza pradvidens u & 371
sl 2 Fakeosr o sbeainim peswima, nego prig svepge zalo Bio to zahbijevs sadasnji
drdtvena-ekonomski o&eir. a poasbno interas razvoja urbortih nzsalia §indasakione o
nepossscno podupire &) razvo).

Odradenc kadnjerio u zakonodavnam procesy, Sto @ pres skega uzrokovano cdredenim
rerazumijevanior konfeksta | slodancst malerije, = time vazano raziditim pogledima
pitar madlernosll. kao | redostathom jasnin smpamica kada je o pitanju opsag | predrmel
requlacije, svakako ne mijenga nigta na stvan por oblast gradovnog semiljisla B ke
dilem= traba urediti zakanskim propisom kol je svakoime aeamin, o prakal prmjergy ikop
korespondita =g prosklaogm | wemenom.  MiSljene & obradivaZa ovoga zakonshog
Prijadioas da odrechs predlodane o nomativnom dijglu sya oee zahijevs o nasjeesin) mjen
i avaju,

Nl — OBRAZLOZENJE PREDLOZENIH ZAKONSKIH RJESENJA

Ciyvim gakonom wedas s ohlast gradewnog zemliata, o sklade 53 "novind™ sleamim
pravonm, carasn natelime | praviiima postavljonim kroz Zakon o sheamim pravims, Sio e
utwrdena zakonsxa chyoza

Kroz caam poglaviia cvoga zakonskog Prijedioga nomia s& pojam o definicga gradeynog
zomijisin, weeduje raspolagane | upls gradevnog zemljigta u javna regisbo, nadin
adredivans gradevnog zemijita, regulira stecanse, zashta prava i gradadnnm 2emiljisi,
prestanak svojeva javnog dobra | uredonje giadednng zemljidta, propisujy naknads koje
g8 plataiu pricom korstenia grsdeenog zemijista, definiraju prava | obveze jedinka
Icsalne somouprave | vlaseka jecnih spram drugih k3da jo o pitanju pletssa g s
privodanie gradewag zemljidta trajnc rangeni, rjesava nadeor nad. provodenjemn zakona.
uvierduju prekréajne odredhe, feose ursdie prirgena propisa o priglaznom reedobiju
stupanje rakonn na Snagle,

Do nolredbss

U LY. opisan o prodmal regulacie ovim zakonskim Prijgdlogom, £L2. sadri pojam i
definiciy gradeynog  gemliSta, Sto cbubvala sve izgradenc | meiegradens Zemljise u
gradevima | nassljirme urbanog karaktera, kaod droge zemljisle ko j@ prostomo-planssim
dokurmantima namijenjeno za lzgradnju gradeving o sklado sa vafelim propEima o
prostomom vredenju §ogradng Uakls, kso gradeyno cofivirg e swa ond gomljishe koje |2
vaFedim prostomo-planskim dokumenting sredvidena za zgradnju, ta za to zemljists vaii
praveni paden ke Seonsgulivg cwirm 2adonakim Prijedlogom



I =klmin = "nogim” shearnim presan, - Esin b _'|_=Ijl'||:l'l.||!i|'||'|.\"j| wlasnlatva | _'E'jII'IErl'EI
aekrelnine U ovoms Prisdioge re pravi ge raziika zmedu gradssog gradenog zemijista
e jo neiada bilo U iskiudvn diutvenom dlaenigtvg §eslalng gradevnog zemljists tkojo
promiagke b | ou privatnam slasnigled), Neps B8 5u0 grisfe i Zarmijiiis promairs kan
njeling- | im= 150 stabus

L Aarky 3, propisan e o s gradevno zemljite smaba dobrom of opdeg inorEsa, u
sl 6B S3kona o starnim pravima, 150 ne mode bill e sumnje J 1o da gradevre
perpjidie iMa ogroman Tnacaj «o svakn drodtes | stopa boha vl pogebnu zasi L
auene danka tehoder jeopredvifens da g2 Zgradnjp obekats | infrasiresturs na
grivdivmom 2emlEt prowcdi o sklxld sa vatetrn prostornoogdanskin dokumentrma, o
-\.II'.IIJFIJj'-' na wrle =kd weru T ,ﬂkﬁnEH-}g F'I|I_'!a.\_:-'il:g.1 =21 vAdaldT progdisIma o
propskaann UreRnju, S samn Sl pristup esquraya kyaldrdrun plamsanie urbanh prosion i
respvete nbrastrubiurs, kao | ofikasne pivedania gradevnog cemljidte namjanl edredena)
vaiedin pragtomo-panskim dokumeantema

GlA sadral pdredbe o nadau raapoagania geoleenim zemljigism | UpsU an
grafesnog zerljiEts koje je U zemiEng ozl ovdenlicang kao cnisivenn adrosro
drZawno vasnigwo by gssanog geava wonftena ili po sil zakona stefenog prava
whissdlug druge pravne ili Reicke osobe. Odradbe B4 ovoga sakoneskeg Prisdings
crefarmulizane su | dodatre pecizirane g0 prrmjedbarre Ureds 23 zakonodawstue
sklefenoal sa propisima Coropske urde (1004 MEfeojs, broj 04-027-27-547715% od
<2 O7.aHY, god) iskaranim nz jeksl Prednacrta ovogs sdona Owe ofrodbe oo
migljeri ohradieads predslaviail samu 57 1 mssling ovga Frjedlega | preduvjel 2a
pzbiian napmedsk kade e o pRERU rROistadia (o jaenim regsinma nekreining, kaslisiog |
zerljignoi snmizi © slavljang gradewmog zeenkfls U unkeu razydia akalnib sajpsdnica |
dridtea u cielin pa shogs nikake ne bi bilo delee 23 piana koja su predoes reguacie
auint ooredbama oslaes Lvan okvirs owcga wkonskop Prjesioge, kakns jo sugenisao Lesd
za rakonodavshe | usklefenoet sa popisims Turopske wne. Clenima da ldkva sugeslis
16 uvaava g diaslienl kentskst §opilike o kujima dbuju insttucie o Mecerac) BiH,
sosabno [edinios lukalne samolprave Loohnng gioden irsthuckaaini sl | rsspomu
Sirenien i je RguUBeEa pianja “driavae” moving |poschnn ki su g sitanu reknatine)
rat s DrZaves B krajnin melsyjeana;

Crde svakakn troha st U vide 08 je gradeuno senljidte ¢ oo SFERJ biln peebaygnula
posacnnm prvenain edinu o sve od 1558 godiee (doncdsnje Zakon o nEcioraizac
nEEmaih e i gradennssog zomifisiag gk (e ol skl e dnsbvenan viasnlzh,
Than Enga pudditna realizacia goreralne vagniixe franfomasie adiefene Zakonom o
stwarnim prawimes " Sludbene novine Fedemcije 5iHY, b T 0 1000 F) | a2unrang Lisss
0 jEerim regisinma Gni komplokse segiveot O sferi imovicsko-pradnd odnosa i
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aklam prema pravilima i kritetijima propisani own sasenom | odkakem predateyniiog
tijela jedinice lokalne samouprave. e naknada za urederys gradevnog zamljist, za soju je
preduideno da e mode uredill |Eee: ugovar sa irveslibarom.

Gl 1y, sadrdl defiicije odnokeatne eots | podely gredevnog  zemljigta  poodma
pogodnostima lokacie i ved izaradens komunalne infrastrukluse fa ibjvite st 2ona. Ove
refiliy pradetavija vraiu jednokratng naknade koja se temeljl na postoianju cogovanajucs
popgodncst Inkacie cemliEla | oda se visma utveduje od shane  jedinice loxalne
sAMoUprave prema srilejima zonlrans zemijisia



S48, 117, sadrie cravila go Kopma s lanaturava oanovica =i ioatun gdnokreins reole
s ra ko se uluedige visna iste oo sonama, dok su o EL1B. propisere nadlednnsl
posbapky cherdivanja wigine  joorckialee bR g me GRIGUTEYE svrmbapnjsvilost
uidludieania, sam i meadin pladaria fo renle,

Zadrzava so mvijs pravilo da o oosmadica 2a 1IZ7acun el reme ubyrduje o nekoj
Gl admirsinmivnsg  costupsa, od sbans  gredstaveiceog  ljels edinizn  Ipwaie
sAMOUOREVE, o0 e 0 ks aviEk oding razamna i prosadivs oocia chzimm da ras sislam
i rAZwin moharizme meamnn omcens G20 Yriginosl esarsnng i tagkn jrmsiparat
poipuni irtegine | pouzdanost stabslitkn podsiaka kadi e U pikanju prnsjsiee djEns
gradevinskh ramoes, &0 | daic oskije osrovnl sarameky kod uterdreaTja osnouic: I8
izradun jeermkralng rente, FadrFave g | ranbs pravio dasvEing Ednakralme renle 239E
od akame adnseas zors o ksjoj segraiseno zomijisie kb povrEing griwbesae 403 ta
55 qradifi, jer upraywo sU t ket varkable od ufecaja ne prgodnst lnkardje | postsjadi
gomuralms i fsstrotar,

Kac rezdltat javie mssrave & €17 dodal suetd. i, prerns sugestji Saveza eona |
grédova Fedoracije BiH 0 Miestarskes goggodarsten. nxla | prestorman oeslenja
Foaavekag karduna, €e4o W s kror ovd) fakenzgk Prijod'cn iskazala pravila po kojirms de
sz yising ednskeatre cents wterdivall ked dogradnje, nsdeSiana | koo dapadingg
sorioénib olekata Migjonje @ pladivalie da g oplimaln redenin da U owakNIT
aludEiodrma pEamets | cerowa pravila seopm askikon Lidues oacnsko b gradake
vijgen, i ne moke biti s gt bazer | Etalu il pak dogradeeat odrasng “adzidivat o
cerir grata (edno viEme papilEeee marsame) ke B pradnju fedavaii slambens
pians preseng obiel o pogradekomr naseil. So o2 jedinize lokalig SETH0uULrEnD
girqurrey wrvali I.'II'EF":IEFIEI‘“ i swajion cdiugsama privdilng regulrak Ma supesliju Mimstarskes
gospeckarstve, rads | proslomog ursfenis Possieskog Kantona u sld presvifens e 43 5z
shefsju yrasje N miests stog Jknjreog abjeda Ednaseaing Ena ogeduje samn
aka & nette korisna poviding chiskia kel cese grad o bgrader vels od aohin kereae
coymiene starmg il ukiongeron ekl |23 razliky nelin keslere powrbine: novog U
sdnnsl na slan 0 uklongas ohjsuasl S0 shredivad smalia egitm |svma prilealljidim
fEeiem. Dodavaniem si4  prevazilszl 2o prownd prazrma ks i uoowurme dijsls
primiecens U orEkE e s sarmabyne drsdie s nadio ko e U praslicagj crirjen wes
duFn wrijemes,

Oddrebie &L18. 0 tokst ovaga 2akonskon Frijpcaga Lgrasenn su makoh |BVGE Masprawes
sliedum prjadizga Geanda Eickog Srifega | Opone Tefan] da se edinicama okl
samuLprave ¥eda joou pilanju pdnokratiaenlka oetEV wige prosturs 2a Visstihs procjere |
regulaziy 1opa pikanjz khoz aphowe visiile odivs Cigdjz ose predvids 23 o shelag
posecnin rarlogn, goepodanskih, prastmo-geogrsfzkh dencogratelin i slicnib, cocingko
i gradskn wijeisosnoucl 78 Graiuin vizing [oorcknates rente swciom milckien mida
uraditi dingadije nege ke o pegisano o ovores Prisdlogd, s bma i lakea adluks mrora
arragucili j=dnak tebmat syibinvestiors i msigeadi seboostavke mo adizivaet karunann
Aframl ckiure Kads suoove odedbe o pianju wila 2nen oa odnnealna 2ats pradstda
meljudivi frihos jgznica lokalis samoupravs:, veana je dakke =i skl vty plasize
[irustamo, prarsiursko) 18 lokalng] il slvarmno gsadje, kapacitell | pravai meesia D3
[rsiaf razini vl su radnalikl, pa jo urlo sl | Ekusten sy elekhima Koy proizlaze 1T
niapdate jednokrine reile, 810 su s chonost koji potendoju wpredjeliEnig i polrebu da 28
jesrcama okalne saoupras u fore oogiedu osted v globede | prostiage 23 Vastil
g, Jediin oo pedinice kkakie samcupres kads 00 seno diskrecijeho prava Ridu
kewigtill proran wodkt rasung da swaka njibovz odivks kejom eeduju prianic rizanade @0
cenavy iedrakaine renke mora wnngadil jednak retman seil indeesiors i cgunali




nrglpastavke 23 odréivost komunalne sfrastasture. Mighenjo jo ciradvalta da pretjerana
regulacija ovoga pitanja & fedesalne razing mofy bili cak | wontragroduktives, jer seu 10
Kantosa | T sdinica okalne samolprave susrecy wio raznodike polazre situacie o
iskuslyan | razviens prawse. pa slijedom oga postoje | dijametraing suproini videnja
maguiih zakonekih rggenja Ono Sto (@& u ovome Prijedigu o diely Yol se odnost na
naknade prodicieno chradval smatrs kompromisnim, nekim seéednjm fedenjemn, dto bi
trebale hiti prilwadlivo @ko n2 avima onda baram wedin jedinica lokalne samoaprave, jar
sadréi oheir unilar kojega se politike naknoda mofe uskladlt sa razvonim plangvirna o
specil&mm merasima svake lokalne sajedncs

U ovorte Prijpdiogu predvidens @ da ss jecnokratna renia U nadelu placa u utrdenom
rowEancm Enosd. | 1o odjsdnom. dekls jodnckeaing (H0190 863, &l uz moguinost da
optineko il gradako wjete u iznimnim sludajesima mofe omogudili - ckaodna pdalans
(.19 std.), svakako uz ohvezu odgovarRjuceg sredstva osiguiana, § lime da se
celokupan znos jednokrane renie mora ssplatitl najkasnije do izdavanja odobrenja za
upcrabu objekla, svakako  roku od 5 godina Ovakwu meguinost obradivad Prijedioga
ematra mpom kija bi trelala olakéat financranje wetin investicia | izgradnju gradaving
od druslyenog | [avnog interesa, &0 fe pecirngs razradd | uraditi prodstavniha fieda
jedinica lokaine samouprave, uwaZavajud specfitne okolnosti, prioritets | polrehe svake
lekalne zejednice.

U ELRD propiaue se obveza investioes da prje izdavanja odobrenja za gradngu i drigeg
#kta na temalju kojoga se po vadedim  propisima ejoée pravo grodne: plati naknadu za
uradenje gradesnun senljigta, &o obuhvata stvarms DoSkove pipreme | opremanis
zemliisty za gradniy, o iznosy kodi se uleeduje sukladne programu uredeis gradeynog
zemijata. Slijedom sugostija Opéne s | Cpéne Doboj Jug u £.20. ovoga Pryedioga kao
rezultat javne rasprave dodal @ onovi stavak 4 kojim se regulrs kako uberddi visino
naknade za ureden|e aka 22 cdradeno gradovno semljiblie nge donesen program uredens,
b se preduila da 2 U fom sluéaju iznes naknade utvrduje prema parsmetnma kaje
svojom odiukom odredi cpdersko i gradsko viets, u skiadu sa kantonainim propisima iz
ohiasii progiomeg tredenia | gradnje. Shéno kst aludau jednokratne menic obeadnes (&
milikenja da paramate ra ubyedivanie naknade za uredenje gradeenog Femijidta b ovom
slugsju swojom odlukom treba odredivati optnseo Il gragsko vijges, u skiadu =a
kantoralim propsima. iz oblast oroslereog wedena | gradnje, Polazre sduacie, sione
wiedencst zemlEte | standard kada = o pltanju komunalna infrastrokiure ko su raznobi
a0 |edinizima lokalne samouprave | po Kantonima, da jo jedinstvens pravila | parametne U
oo sluaju prakbiing nemogués postavit, noga je stvar uputng prepustiti awtonomno|
procianl edinica [okaine samouprave, Slo o Krajngo) Bniji vosl i odgovornosl o viasiile
prociene | odiuke. svakako i fnancijska sredatva koja pradstavijagy iskdusivi prinod lokalne
EAMCprawes:

124, sadri pravila puema Bojma s2 cbradunava vising naknade 73 uredenje aradevnog
zamiisha, e se wivrduje prvostupaniska i drugostupanska nadleznost kada |6 o pitaniu
donsiens fesen|a kojim s 13 2aknada ubwduje.

1 6122 ovoga Prijedloga wveodi se mogucnost ugovarania uredenja gradevnog Zemijista u
sludaju da zemljigte na kojem o se gradit nije uredeno odnosne popremlienc | opremijeno
za gradmju. To predsiadlja novinu v odnosu na ranje sakonsko reéanje, a rozutad e
bl U prakal | naiative iz vise lokalnib zajednica. Pradvidenno je di o lakeeon slucaju
wedinica ickaino samoupiave 23 investionom mars skiooili Lgovar o financiranju trogrov
uredeni gradenog zemljista, ohvezne o pisano) fomi, 58



propisaning cliearnim sadrktajem. &o bl prarea miElignu obradivata ovoga Prjedioga
znatila zravan doprincs zashit integrtets, pocetaly bansparenlosi ooseim pocosima
vezanim uz gradevne zomljisle, @ posledicng lome | aacaln povarenis gratana | posiivne
sapenies U ongane edinica lokslne samouprave. Kao rezudat provedene |avne rasgorave,
alipsdony primjedbi Saveza opding " gradova Federacije BiH | Grads Gradatca, odredos €l
220 =t.1. ovopga Prjedloga sada su formulang tako da iz isliih proizilae jasna obecea
i stibors ofi gradi na gradoynam 2emljisi ko nije wiedend da @ers dredenje ng ceilo)
povissn  esmljisi suglasnn wrbanstcko Ehnickm cilgim uvjetima uiwedeim
drbarestitkn) slasnost o dnigoen aktu miog karaktera all tada nema obvezs pladanja
naknade za uredens gradevncg zemiljigta. Po prijediozima Grada Biheda 1 Opdine Coboj
Jug nason jawns rasprawve o EL20, =t2 owopa Maors predwida se cbweza a8 one samo
maoguénost da jedinica fokaine samooprave o sieia kada gradevng remljEte  nije
uieiFEna s cwesliiosem siana Ugoeer o financiranju reskowa uredenja, jer de o prema
nojenl obhradmada podsdl raznu fransparentnoet | osigueat’ jasna pravila-kada & obveza
uredenja zemljigta u pitanju, Zime 8 nseEredno osigursvaju preduvjedi @ povacanjs
kval dete txdova na uredenju zemljista.

Mo sugestu Miniskhvstes za gradenis, prostossa uradenje | zadtiu okioliSa USH-a, Grada
Tuzla, Opeinskog pravobraniladtea Opdine HadZiéi @ Opdine 1858 nakon provedene jswne
rasprave v €122 st.3 ovogs Priedlogs pracizira 55 da o sludaju kada se uredens
gradaynog zemljista provodi uz sufinanoiraege inveslitoce | esdinoe okales samouaprae
dicy Faednii | radein kol Se lnanciral 2 sreastays edinics lokalne samauprave ne lskijafus
primjenu pogebaih propaa o javna) nabave, o znadi <a se obyeza primjcne propisa o
javno] mrabavch ndnosi samo na ong raciovs ko s linencijue @ siedsing jedire inge
SR

CL23. ugraden je u ova) zakonski Prijodiog nakon provedens @ene casprave, siisdom
sugestia zastupnika Sdnaca Elerdica o se kroz oval zakons<d akt preczno defmrs da
sidsted oslvarena o asnowl naknade za uredenie gradevnce zemljEa predataiaju
namenzka sredetva | da se mogu koositifi iskljucive zh pobicbo ciedonis gradoenog
zomljigta, S jou lekslu Pripdoga (2018, sL&) kajl jeow preom Sdang podeas Padanien]
Federacs nedcstajale. Obradival =2 o owvome dijelu opredijelic ckvezu namjenzkag
utrcdka naknada predvidenih ovem zakorskim Prijedlogom, dakle i nasnads pa osnowv
ednokratne renkz 0 paknods ca urefenje gradewnog. zemlji$ia, propleaf kroz odredbe
dnnga pesebacg Hacks (2123 ovaga Prijedicga). te na f8) nadin cenafiti i potouna
Earim wdinti cbvezu jednica 'okalne samouprave $a namjenska srecstva bose sama |
iskljucivo za ono za Sk su replcena, preenslvera a0 Fgradniu | oddadanie komuasalne
inlrzzstigklues §ierado prosternnransiah dokurmenata.

F PPrienns vlasnistea obveza prodeje | pravo prvokupa na gradesnom zomljistu

Ll oo poaigde u Prigdieol rakena predstadia vadnud noving o chlesti progsa o
aradevnar 2emljigtu. Prema midljenu obradivada kroz odradbe o ovome poglaviio uz
ul:.ai'a;..lanie rjg-i.gnia i apcih 'i-".'-"l'!d.'ﬂii'-‘-fliil i Fakorma o sl pravima bilnn Ge 5e
unaprpsdili postojece stanje sa upravljanem | gomstenjem gredevnog zemiEia. fer je
nakan sofstka primjene Zakona ¢ stearnim pravima zadtita prava viasnisla podignula na
zaatro wid razing, Wide nema mogudnosl o eamanis neRgiadencd gradeviog
sembElE i nesiaamjernog misdania tials @ene vlast o gravo Ylasnika na mirno wiivans
irow T, 8 moguinast adminstrativoog pristupa fesavanu stahess nekiekaing svedens su
ma shatajeve Evipslenalsksproprijane, $in @ alal kall bi svakako trebato zZhisgavat |



karisditi sarno anda kada nema drogih riedenja Ono Sto je prodlozensg o evame pogllju s
jedne strane podife razinu odgovornosti | Ganspasenostl o radu jedinica  lokalng
samouprave; a & druge strane omogudéava viasnicima prakticnu realizaciju prava koja im
pripadaju seklado spduerm macelu iz 618 Zzsona o steamim pravima

324 propsuje 2e prave viasnika gradewncg remipdta neizgradency | necpieredenog,
48 avoje Zemljiste moZe preniet o viasnidlvo edince lokalne sarmouprave, ako je na lome
zemljiste planirana @gradnja infrastiukiure i gradevineg javne namjene kow ne moze bib
viasnik, &ao ) U sludmu daose na tome gradevnom zamiiil prema vadesem detaljnom
prostemo-planskem aklu ne moZe formicall gradevinska pamola, (vakyim rebenam
prema mislenju obradivada ovcga Prjediogs cahlieva se afnidEan prsiup w prostonsom
planizznju, osigurava radonalng upravijande remljiBtem, viasnicina nudi izvisenosi |
gigurnost, @ sva u furkci|l pevedanja mabilnosti | stavlianje gradevnog zemijSta U punu
furkeiju

I 825 propsuje s obwizn viasnika gradewnag zemligta da jedinici ickalne samouprave
prencse U wlasmstee o fsEnu konst osnuje pravo sluznost provoza il predazs na daild
toga remijdta koje  [g requiacissim  planom odredens a0 graanju komunalne
infrastrukture koja siudi megovoj gradevinskon parced & gradeving Kaja ce se na to) parcel
graditi, zz 4oje zemljifte cdnosng osnovany shinosiu mu pripada naknada o visini EEigne
vrijgdnosti oga semljsEia, Slo @ uredenc U #1246, avaga Macrla.

U & 27 regulire sa natin prenosa femnljisky no edimecy lokalne sarmouprave. Erawnm
soskom i izjavom vikassika semiibta sastavljenim o fomi propisancg z3 zeml SnoknjiEn)
ppis, e moray préthodih pregovon wlasnika | jedinice lokalne saimodprace i
Javropravnog tisla. Kao rezultat provodone javne rasprave regulatorni sadrfa) ovib
odredbd BEno je promijargn o odrosy na predkudeno o tekete Nacrs (£0.24.) kaji j@ usvojio
Pararnent Fedoradcije BiH

Maime, slijedom primjedii ko@ o u ovame digld iskazac Savez opéing | gradova
Ft_'.durau:q_l_e Fill, ma Koje se naslangu i slifos primjedbe Grada Giadacizs, Opties lija
Opdine Citluk, Jpdine Konjic | Opdéine idzE, o oo e lpjaee o peenosu vlasnistea na
jadinicy lokalne samouprave, formulirans su Bine emijengene odredbe EL2T. ovogs
Prijeilogn, gdje s& sada umgssto iskljudvo lzjave viasnika zemljisla kao jEdneslianog kb
predvids prethodni poziv jedinici okalne samousrave il javnopravnom tijelu na pregovane
oko prijencsa zemlEta, b slucaju wspjeha ih pregovora zakljuZenjs pravnog posla, 3 ok u
slutaj nprara neuspieha prisncs zemljida lzivom vigss ke (sugligne & 137, Jakona o
sheamen pravima) ko se sastavlia u ferni koja B valelm propisma predvidena za
promed nekratnina, Misloeg: jo cboadivedts da i ugovar Keo dwostrani pravmi posso i lzjava
viasniksa ko jednostani akt moraju biti sastavijerd u formi kop 2 va2edim progsima
predvidena: za promet nekmeining, @ samo oo osiguras ispravy keo valjan osnow
stipcanin | kamed s owpis w Eenimoregistima nekretning. U obzir dakly dolagi | Lo
sastavlena prad nedlieznom opdinskomigradskom sluFhom ake lEkva moguénest postof)
orEma probisima kedme s egubica pramst nekretminag Fzemljignoknjizni upis,

Limjesto prvobidnog uputaara na Zakon o noladma o ovoms Prijediogy upubyes se da
isprava, dakle | ugowor §iziova viaanike, moraju biti sastevljani o formi propisano) za
revmliEncknjiznl aple; dakle g avermu ocdgovarati vazedim propsiena kajima s epulica
pramet nekretrina, jar bl upucivanie samo nE Fakon o notanma i Blo kaji drugi poseban
promps hiln preosko, posebno imapud oy opdepoznats "arbulessie” vecang za Jakon O
notarima i posijedics koje iz tega proizilaz: na promet sekrefiting, canceno foemu pravnib



poslova | diugh ismava koje 7a predmet imaju stocanjo prava fa nekrsininama | upis u
zomljitan) knim. Obradival rakon provedere jawie rasprave nelazl da (@ mogucnost
prethodnib pregovora | dvasirona  komonisaciia @medu Vlasnika | ojedinice iokaing
samouprave, Koz ko % mogu raspravil brojns planja vazna i 22 jednd | za drogu
strand. pa i pdanje cljlens zemljista, ceigurarie Dioracunskn sredslave 23 SpEil e cpEng,
ylazak U posjed i aiEne, punc befa opciia negs eanoslrans posiupanie 2a strane viasnika,
pramatzano sa obje sirane, Pravis Ko se odnoss na praval posso odnosno [zjavg ks
psnov sljEcanja | ups prava wiganstea o korst jedince  lokalne  samouprave
javnopravnog tieks dakls a4, | 5. ovoge Prijedloga, ostala su u sushing sta kan o Nacriu
(G174 &1 3 14 40 oe e usvojis Parlarment Pederacie B H e ra ong o je o tome dialu
ranipe predio@ena nije bilo posabaib prirrgsdbl,

Presma mishenju obradivada normativng feses i oredielena o 8 27, owega Prijedioga <roz
zahtigy za ozbifan prstup prilikom jerade prestome-planske dokumentacije csigurava
racionalng vprdjar e gradeynim zemijstem i efekimy zagitu viasnickih prava

L &8 pradeidenn = da se na pitanje nasmade sa prenesenn zemljifte, kac i planje
Glaska U pozjed primjeniuju vazesa pravil o vladien, preferira se dakle pokuBs
aporazumneg gesavanja bk pilan. a ako takav sperazume izostane cdreduje sudsks
nadleznost odnoesno abadean(e naknace o iImvanparnicnom posuiphu

Analegra chver viesnika zemljigk predvidencsy o £25. owoga Prijedloga, o o120
propisuje sa dufnosl jedinica lokalne samouprave da meposednon pogedios vlasnika
zemljiSta prodais gradeyno zemljigte potrebno sa rmokrusdvn)e gradevinske parcele, U
exlad sa detaljnir prostorno-planskim dokumentom, &to 2 bogidno i razumno riesenje. jor
u'takvon sluéaju zemljists moée bl -ssno o sastavu todno odedone grdovinssn paeles,
pa oody 1 onema polreba | praktitne svrme prijenos vlasnislva podvrgnul  [Evnom
nadmelan|u

U ELAD, ovoga Predinga predvideno je da svie adiiristialivna-lerilcrjaineg cjelire na
pocruia Federacie BiH - svojom odiikam magu sdredidi podrudje na kajamu s prave
prekupa nosething pofrebnih za gradenje infrastruktuns il grsdeving [@me | driodtens
narmens, Uz UvEt oa vige razine vlask prothodng rmaraju pribavit suglasnost gradskog
opéinskop viess jedinise okaine samouprava na dijam se podruciu nekiednine nalaze, o
sdgowata opeam  opradigheny da gradesmim zemliiglem upeialy jedimice. (oxalne
samouprave Kao rezulial provedrs javne masprave prema sogestil Opdne Kakan| na
kraiy teksts o EL5 owoga Slenwa dodaio je "radioewidencie | Upisa Zabiljezhe prads
prvokups” jor jo ocijEnjeno da b upls prava preckupa u ssmiliEne kngzi | evidentiranja
phutreata U katastoo trebalo b jamstee zadlits bga prava | oalgurat exélbans informacijs
kada & promet gradevnon remipsia obuhvadenog pravom preokupa u pitanju

(21,27 sadrdi pravila o realizasij prova preokups, BMislienjs e obradvsda ovogn Prijecsioga
da zbog svoje vadnoal 28 ukapan drodbeni razvitas posoono kada je u pranu kljutna
infrasirckluia, sea razine javrae wlast ma podrodiu Feteracie BiH rebeju imati moguéno:s]
utvrditi pravo preckupa gradesnng Femidta na podrudju planianom sa lgradnju
infrastrukture il gradevina [@ene | drutvere namjeng, savisno od karakters, opsegs |
drudtvenoy zratalz th gradeving, jor Bi se na ) radin kez kvalieine planiranje u dozan
razdooliu pod povalinijirn weslira ol csgurati zemijssni fordovi nuEn #a ravo) Enen
sadrzaja @ possbnn kKljusne mtazinuktura, svaou olju smangsnja patrebe da == poseds
ad hoc riefenjima | zvladtenjem kao najpslredom adminstrativnom mjeram Sdusimania
zemljista



Wakon rasorave u Pardamenty Federacije BiH o provedane [avne raupave, slijedom
primjedhi sastupnics Adies Kokt linovid, kao | prijedioga Savesa opoina i gradowva
Federacie BiH U ovome dijelu. lorrulitane su bitno @mijeryens odredbe 127, ovoga
Prijedicgs, gdie se umjestn preobitng predioienog ohavedtavania o namjer prodaje
gradevnog zombista cbunvaisnog praverm pivokupa preenstesna preko nefara sada
predviila mog.edinost igkazivanja fakve nam|ere putsEm preporutene pofianske podilje po
pravilima pamitrog posiupks o dostas, tek sekundarno preko notara. Sade je skracen |
rok U kopen B2 ponudoni hositel prava’ prockupa moZe igasnit o fome da li ponwdu
prinvata. tako da so umeslo prvchitng predvidenog roka od Bi dana =ads predlazs da to
basde rok od 20 dana, Slo obradivad emaira davolinirn da pomnedani nosisel] prava prvokupa
winjert ponudu mode ozhilino razmoiit, & viasnik zemljifta bez problema zadriat
poterciaings kupos ako ta ponuda i Buade prifvadena.

Slijgdom sugeshia Saveza opding i gradeva Fesderacije BiH u owvoma Prijeshagu, o &L
.31, predudena @ obuwoza viasnika grademaog zemljsta vl prodaja 2emljista re zvréiu
rokil od Sest misseci po isleky mka za orifvatanje ponuce da o sludaju ponovne prodaje
remijita opat pord nositeld prava priogupa. Slicno tome, prema prijedlogu Saveza
opéina i gradova Federacie BH u s15, EL37 prodvidens & da e uz preobitng predlnleni
chiaktivni rak od i godice propiSe | subjeibvnl ok od 30 dana u kojomu nositel] prava
prvckupa Fna mogeénost fuzbam prea Dadisdnim sudom zatraZil poniStenie ugovora o
kupeorodall ako pradavabelj prethodno nie ispostouso pravo préakupa, bududi j@ 1o0u
alufaju zakonskon prava orokupa uckitajena | koresponding sa pravilima iz 627 17
Fakona o styarnim pravima

Dbradivad ovoga Prijedioga gataje pri svorme stavu | me made 22 2I0Zf 58 primjednom
koju e U 2 sakenodavetyn 1 uskladenost sa propaima Europska unije rangs Skazao o
siorme M3lesu na tekst Prednacra owoga zakons, 8o so odnosl na odredby keiom sa
preduida da Wada Foderacie BiH il Wada kantona odiuky o odredwvaniu podrogja na
kajernu ima prawo preokupa nekretning potrcknih 22 gradenje infrastrukiune i gradeving
javne i druslvens samieng ne moZe donijel baz suglaenost predsbetkog tijels jedinica
chie camoupTave n@ Siem se podrubis e nekreltine natars Pradiodens cdizdbe
slijede nadlofrost jedinca lokaine samouprave, uhndsne U CL2. Zakona o prncdpima
fokatne samouprave u Fedoracii BiH ("Slufhena rovino Feddracks HIHY, o ADG
L4080, te u cijalosh Korespondiraju sa pravom jedinica lokalne samoprave (kao dijeia
ukupne drisvre strekiure) da upravliaju | mspolatu [gradskim) gradevnim cemifistem. xoe
jir waadilo od samoga poSetka repulacle posebnag pravnog relima na gradesnom zemijisty
(1858, god. ), 8 vazii danas

+ Madzor i kaznene miredbe

&132. ovoga Prisdloga sacr® odredbe o nadzon, gdje s prodvida da nadzor u paanjima
koja e odnose na odiedivane gradevnog zemliisha (Poglavie - Il ovoga zakona), naknade
[Poglavlje - T owoga zakona), prianos vizsnishea, obvezu prodajo | pravo preokupa na
gradevnom zemiistu (Poglavije - W ovoga zakona) vrse Kanionalna ministarsia nadiira
ra oblast prostomog urcdeni « graditelsiva U sludaju da s radi o prostormaony abiibdat
ili gradevinama s koje je po cdredbarna Aakcns o prostcrmom planifana | konstesju
reinfiita na nivou Faderaciie Roane | Barcegoyving ("Sluzbene noung Federacijo BiH", b
206 7207 3208, 440, 130 0 45100 nadledss Federaing ministarslve prostornag
uredenja predvideno je da nadzor nad provedenjem ovoga zakon u navedenim pitanjma
vl to federaing ministarsive. Takoder se predlaze da Federalha uprava za geodeotske |



irrrovinska-pravne poslove nadzor nad provedenjem ovoga zakona vrEl u pitanjma koja se
odnose na parcelaciju gradevnog zemdiista (Clanak 11 Prisdliega). Owvakvi prijedios
adgovarau propisanim nadlefnostima crgana koji bi trebali wisitl nadzon nad prevodaengerm
zakora, 8 vaino je spormnanufi i da su usklaxdeni sa primjedbama ko su o ocvome dijglu
rarije Iskazali Uredd 7a makonodavstvo 0 uskiadencs]l =a propisima Luropsko unigs |
Federalno ministarsivo pravda, u svofim Mighenjima na tekst Mrednacria ovoga zakona,

£1.33. ovoga Frijedioga sadri prekréajne. cdredbe. S subjekt kaji eventualng krie pravila
predvefena avim zakenskinn Prigdiogom: prema migljeniu obradivafa Irebaju snosii
jednaku odgovamast, jer Bu im - prava spram gradevnog comljidia o svemu jednaka, pa e
abradivad misljenja da je pradglcienc sesenje optimalng i da su aredvidens naviane kazns
prmjerene propisanim prekriajina

7 Prjglazne  zawvrine odradbe

U EL34-37, ovoos Prijedicga propisufe se chveza uskiadvanja propisa jedinica lockalne
gamoupEave &a nowin Zakonom o gradevnom zemljEty, ureduje primjana proprea o ranis
pakrenutim postupcima, prestanak premeng angeg wopisa o gradevnom ZemljiEi |
stupanje ma snagu avoda Fakona, sve U skladu 83 opsim pravnim macelima | vaZedim
raomatehinidkin standarding.

G324 sadrd coveru uskladwanja cdiuks 1 diugih propisa kejima 32 reguiine stajus
gradouncg zemljidta sa odredbama ovoga zakona, &to su predstavnicka tijola jedinica
iokalne samouprave duZna provest o roku oF Sest mieseci od dana siupania na anagu
zakond. Obradiva® ovakvo zakansko rjefana smatra dabrim. jasnim | potpens gdredsnim
imajél u vidy, Eto se ne smij@ Zabosavili, da su postojedi akt kojima jedinice lokalne
samalprave reguliraju siztus gradevnog zemljisia vile raziiill, po svome nazivu, sadrZaju |
airukturi, iako se s=tma-u oshovi ureduje izta materija, Pacnicie Federacije BiH sasioj sa
o 75 jedinica lokalne samouprave, sa ogrormmam dagdikama o stupnju gospodarskog
razvajs, Edderenciramnim peavoima | 1efistima rasvola wrin raZiicitim cdniosom kada 2 u
pitanju prastorno planitanje, uprevljang | raspolagangs gradevnim zemljigtenn. Primjetre su
| wiliee razlike kada e u pifanjy administrativni kapacited jedinica lokaine samouprave,
njihova sposabnost upravlianja procesima vezanim uz gradevno zemlbjiste, kao i realre
potrene U podrudju regulscie te oblasl propisima lokalnog karaktera, Zbog toga lokalnl
propisi u oblash gradevnag zembigta nikada nisu bili standardiziran, m po broju (noks
manja optine imaju samo |edan i dva Bkva propisa, @ one vebe mnoga vise), ni pa
sadriaju ni po struktun, Uprave uvaZavajud te razika i specificne potrebe jedinica lekalne
samouprave chradivad ovooa Prijedicgs cijeni da je navedenjs obiasi | generitkog poima
za odrodond vislu Iokalnih propisa koji 68 =e u odredenom rokd momat vskladit sa
odradbama ovoga zakona, ber konkretizacie tin propisa (ovdie & o vio teéko, bilo bi
noprakbine | gatovo neizvediva), adekvatno | u cijalosti pribvallve fesenie, sukkadno
praviima iz &40 sb2 todb Pravila i postupaka za izradu zakena | drugih propisa
Federacie BiH ("SuFbene novine Federacia BiH", oo 7174



IV - RAZMATRAMNJE PRIMJEDE! | SUGESTIJA NA NACRT ZAKONA | IZ2VJIESCE
SA JAVNE RASPRAVE

» Razmairanje Nacria zakona o Paramenil ~ederacie BiH | poedinatre dissusije
zasupnika

Darn narnda Paramenta Federacha BiH na seojo] 4. spednici sdrkang dang 15722014
godine razmatao de MNacrt zokona o ogesdesnom zemljistie o Federaciji Bosne |
Hercogoving . ToRorn rasprave rige bile prenjedii nit sugestija na navedan zakonski Macrt
b bom prifdsom wsvojen e slijeded] zakiuiak

"1 Do naroda Pardaments Fadesacis BiH pribvata Macd zakona o grodesedan semijisto
u Federacije Bosne | Hercegowims | smalin <& mcde pasiuzit kao temel za zradu
Prijgdicgs zakana

2 fadudue ae predipgate’ da prtisom zrade Prigdlogs zakone ima o vidu arimpedbe,
prijgddage | sugests kaje budu ulozens na ova) Macrt zakona ™

Zastupsiki dom Parlamenta Federcijs BiH m svsia) 100 tedovneg sjednici odr?anc, dana
29 M 2020 godine mematma @ Macrt zakona o gradevnom zemljiitu u Federaciji Bosne |
Hercagoding. Uéesbe U rasprav uzeli su zastupnici Masiha Pozder, Albin Muasis Adisa
Fokid-Hinowic Mgaz Heler | Adnan Efgndic, ko 2u prerma mislienu obradivacs genasalng
pozdravili intenciu da s oblast gradevnog sembiSi reguba sakonskim propisom i ime sa
azbiljren zakadnjenjern uskladi-sa Sakonom o slvamen pravima, alisu zatradlE odredana
poasmeEni i peecienije define|e nekin zakarskih odredhl,

Fastapnics Masiha Pozdor, kaja je o rasorow Sidjelivats shaoe predajecdavajeta Odoore =2
proslorre asdenge, Lenijeka @ ocjeiu da su prediodena zakonska nedanie proing loga, ali
w2 iFrariad nadu da fe se kroz javnuy rasoraeng | amandmansko dieloesnge dod do bolpn
nedenia. lskazsia je pimjedbe na &6 | 7. Naorla makona, gdle e caredens ovlash dau
apginskim udnesng gradskim vijedma, dok s2 struci ne daje na znalaju kodko i b
frebaaln. Takoder se rapitala koo e ono Stoje predindeno u &L o kalizii s odredibama
vaieceg Zakonsd o poljoprivrednom samijshy, b je prigovanila Stoosa Kod Nacn zakona
prostor presmat sao skop parceia @ ne kao va#an drafiveni resurs, Smatra da prediziena
zakanska rjgganja idu ne rusy bespravnim graditeljimea prigoyaes Slo s vide pula repvocs
proces legalizasije i njibows clakSavans, Iskaripe rerene prema oname $io je predicfens
U 28 Marrda gdje se prajudicirs da su opéineg vlasniku susjedne parcels koji namerava
graddi duEgne prepustiti do- 50 % svega zemlizia, te ukazuis na konkotan sluca) gdie se
iedwa £ekatakvo rigfenie skonstit u negadiviom smislu,

Fastupnik Alkan Mushd prigovara tromesll U procsss nomativiog eskladivana obast
gradewnog zemjida 83 Zakonom o swvarnim pravima, ali | imovinsko-prisenib pitanja o
drugim oblastima, &0 bi svakako (redalo ursditl | e B3] natin bl o funkci) Fazvoja
Faderacio Bill sa naghsskom na jedinice lokalne samouprave. U svojo) diskusii ova)
zastupal nije znao konkretne prnmjedbe na sredlofone zakonske odiedbe,

Saslupnica Adisa Koks-Hisowd zatraZila |2 pojasnjenie prediodsnih oomadks 238 =02,
Macrta zakona. Elc se odnose na bospravnc Zgradenc objekie odrosna njihow
legalizaciy. Prgovara Sio sy u &1 22 U konlekstu Izjave vlasnika gradevnog zemliigta o
prisnosy visanitea na jednicy lokalne samoupeswe uopos spoming: Zakes o notanima
dije gy cdredbe u jednom dijelu progladene neuskaveim 6 g U vezi sugerira da zeto



pitanje: regulira nekako diugadye. Takoder ishice primedbe na ono Eto e predloZana U
fl 28, Macriz zakona, gdie e takoder prodvidenc da natar ima vaInu ukagu U procesi
walizache prava preokupa, le prediaie da se ovo pitangs uredi rnako kako je progisan U
Zakonu o stvarnim pravima. Smatra i da je rok od 50 dana u kojem b se jednica lokaine
samolprave mogla @igsnill o kanzumaciiu prava prvokupa predugacak i prediaze da se i8]
ros skrati.

Zastuprik Nijaz Helez u svojoj diskushi bazira se na €1.20. Nacita zakona, u kojem |2
prediofen nafin regulacie pilanja gradnje na nedredenom gradevnom zemijisty. Smatra
da nije dobro 1 na soluciu da zemljdte nije wedena, jer ée to prodirti proster za flegalnu
gradiju, @ osim toga drii da rije dobre dozeoliti da investior sudjelije u placanju toskova
uredenja zamijila. jer ki u tom sludaju rmao meguénest 73 manipulaciju. Zala prediade da
padinics lokalne samauprave frebaju potpunc pripremiti gradeyne zemijiste | fek potom igi u
niegovu prodaju. Takoder primjecue da se U dosta odredbl spamings legaluaciia. pa se
pita Elo e nam legatizacia ake sad imamo moguénost nedla zaokiu?it da se ne moze
nidta heapravne gradil, zhog feqa prediaze da Prjedlog rakona uopoa re sadidi pojam
legalizacsa

Zastuprik Andan Efendic iskazuje miienje da Naort predstavlja debar material na kogemu
s& Uz uvazavanje sugestija kaje su iznijali drugl 2astupnici mode gradit | Prijedlog zakona
Primjecyle da se prilkom iziade provedoenih prostomo-planskit akata vise radi na
tzv sanaciskim planswima, jer @ stanie na teranu takve da se pitange legalizacie mora
treticall pekim zakonom | s time zavedil, zhog Sege smatra da predicdena zakenska
riedienia u tome dijelu zadovoliavaiu, Prediazs da se u & 18, 914, Nacra precizno dafinira
da sredeiva nsivarena po osnovu Aaknade Za uredenje gradevnog semijista predstavijajo
namjenska srodstva | da se mogu korisitd (skliudivo 7a patrebe uredenja gradovnog
remlijista

Makan rasprave Zastupnids dom usvojio je slijedet zasiudak:
*1. Zastupnitki dony Parlamenta Fedaracije BiH prihvata Naort zakona o gradevnom
zemliigiu u Faderacl BiH, te smatra da mo2a posluZili kao osnova 7a izradu
prijedioga zakona,
2. Zaduiuje so predlagate’| da organizica | provodes javnu rasprava u trajanju od B0 dansa
2 FaduFuje se predlagatel) da prilikom izrade Prijedioga zakona ima u vidu ave sugestije.
primjecbe | prgedloge iznesena u raspiay) ka0 | one koje su dostavijene il o il
dostavljene u pisancy formi”

P l7viesde o provedenol jaeng) raspravi

L sklagy sa zakuccima ebau Domova Paramenta Federacie BiH kao coradivald ovoga
zakonskog prijedioga Federalna uprava za geodetsse | imovinsko-praveg poslove
erganizirala je javnu raspravu | ozbiljne konzutacie sa zainteresitanin subjektima, za koje
@ congrjene da svoim neposrednim sudjelovanem procese VEZang 23 javnU asoravl i
Macrt zakona kao pradikl te javne rasprave mogu ohogatili | time doprinijet optimizaci;
aoedninin zakenskib fjesenjs Vadne je napomanull da je dinamika provodenjs javne
ragpiave ozbifno narudana uslppd pandemile viuss Cowid-19 1 & bme POVEZANI
organizaciskim problemima, o je uzrokovalo znatng kasnenje o zavriethl procesa javne
fasprave | pripremi cwoga Zakorskog Macta



Citehtenn U (2 neaiativne regulsciz oblsst gradowmnon zonlista, poschre o anoene dijrls
kojee s qdegsl na rekadagae dregtveno odnosno drzavno zemljiste, preonstveni o
preiaiednl ideres jedimes lokalne samounraye prije swvih pstatih, pomadivae o jaeno
raspiivn Dasloge sablidit ppravs jpanicinms akalng samouprave, tjihnvim predstienin:
i profesinakine ki e nepoErsdne susretl 52 nesavaniom stfusn gradsentg femljiil
na ta) rEatA rasprave oimaknutl Laz i beme seesboni et predlocenn casonsil
fedenca  rszmErane mequdh oalernsdivnil cpegac 1 opolencijaleb drogadiit refen)a
pojedinibh pesria i inssiuvia dodi do Prijsdiom wasdlong wo) o) sadddavan ave ono 8o b 28
realo smistredi optrralnirn. =a najeec din sudionkss o procsso govcljinim resenjirma. eog

: kompliciraes drogbvers siruktee, razkiiin

gradavrs zorjisk: ne Sia koji nedin nepmesedno life, saodena |oza ave pritealliva
IERAONERE T[EEan|a S35VIm Siumn nisi meguea

U oo ciliu javne rasprsva abokealila jroodeEseangs sesija oo sedgiorainim: sendring o
Feaeraci BiH, Mostan, Sarseoed . Bimca | Toeli B duer Sedlin sesis ckuzno je enslupio
gotows  siofine Budiondes, mbeenam medesiionabiss, dizasoil slugbenika, vl
pravehranitzlia | drugh preststanika jediniss aalne samadpeads, kao | predstasiks
mjarzdavnit kKantonaln® argana. e sesgo ond o kel s siuiras pogloyt prostarmg
urederia infrastrukhirs i preste. Le o ji= sdmah po clvaizngu javne rasprave ng meimet
stranici chradmacs nhawien gk podv s sudjelovane. Treba naplesil o Bz oA e pund
podrskn nrganizacii |ondsFineu. sesiin po regiarainim srsdslima, prezentass jenog
poziva, kaa | dregim akfionnstens o pracesy joene Esprase cbhraSived imao U oSeveru
apfing i gradova Frdemaeiee B Roji iraolegu sadonsios 2asiuenika | koardinatcra kada
it o pitanje meenmbara medongs a razn Fedsrace SiH) ptsaja | odansa S radine o
inler e jelinica lukalne samapraes.

fawrkra Becija W okwinu jevnn omaspoawn odrFna e odiona 0801220200 sodins, o
£ prosiorjara ramadivaia u Saamjoea, pdjie Sunepesiedng pislupill gredataensl zamo
dwije instiuciin, Hdajot Halawe iz Fedeainog minslarete pravde i Jakoy Dapd, Fedsraln
pravobraniel, Al oo prstup ecdey bl selion i omoguden preko e-licks, 08 o)l nesin e
cEqurann da 5o raine sesia odid ve podlivane gropsanh epdermiolodkih mpgra; ne
dFeanju s pri liere: cpseg | dealiled Game respeave. reko Sigurancy s-inka na jawnu
rasgravl me pristimill predsieencl Paramenta Federscils BiH, Fadamalnog ministarsiea
saljrpdvrods, endoprvesde | Sumaratys, Upeave 28 gaodetsks | imovinska-praune posloen
HMNEE Weslai, Saveza opéna | gradove Fedsacie BiHL Grada Capfind, Grada Siakog
Biijega Dpsire feple, Dedins jgd. Opgine Teianj Grada Wiscks, Cpcne Ceagje. Grada
Wostars 1 Asaciaciic arhitckata o Sosai b Flisesgouinl Pocie 2 prisusion 08 ZEeEn eee)|
oziavlien jg 18 wes-strmmai obmxinentis, kao i leks] Naobs zakena, dok 30 gEsnl pozi na
ZawTEN Sos U upidien Padamenla FDedesaije BiH (precsjedateiima ooaju Dormoval Wisdi
Fodoracijn B Wiadama - seib desel  kanbos,  Federmaimom  mimistarstsy cravde,
Fedimalnorn minstarsteu proslenoy giedeng, Sederanor ministsastad polioprivesde,
yodnorurmse | Semesley. Prasaim takdibebea Umverzibsiz o Ssrajevu 1 Swsucilista
Fostam,  Sawicen opting | gredovs Federscis BiH Prawvoseaniteljsten Foseo
Hessegeing, Ceoeralndm pravobrarssjstou | Savadu zz irgrsdago Kanleois Sanapees, U
skladu- 3 obavijessl o Avr raspravi do ndrfauanin moeeSee seede sugje Kometse,
priedlage, pdamjedts 6 sugestije o pisanoon ooiky chiadivisiu Je dostadis well bro|
inEkecia uglavtam jodinice kbadne samoupave, Savee opling | gradova Fedenacie HiH
Fadrralnn ministershin. puoslormog aredsen)s Federaing - ministzswa poloprivesse
vodupivede i fumacsiva; Mintstassheo o gradenje, prostomo aredene |oasdiba oioidia
Unskz-sanskzg kantonz, Minissarshes goepodirsive, sl | prosksnog  2lanianja
Pozavekog kaatona i Szociacia stk u il



Veci dic sudionika zayrdng sesie fanio (o doslavio primjedbs u pisanom oblike, 23 e
FavrEng sasin lkorstena 20 andatnu elabaraciu | komeantar rasie skaeanih prmjodbi,
prijedoga | sagestija

Primjedbe. prjedicge | sugestje na tekst Macra zakona iokom javne resprave U pEancm
pbliku dostavili v Fadoalng ministarstvo prestomog wedona Foderalno ministarsteg
policprvreds, vodeprwreds | Sumaraiva, Mostarstio eosgoadarsiva, mmada | presiormiog
urederam Possvekog ¥antons, Minktarsteo za gradenjs, prostorno uradenjs | 2astiu
okolisa USK-a Bihad, Savez opding | pradove Foderaciie BiH Grad Gapliina, Opdina
Dromabavac-Hamac, Dpcing  Hosansk  Palrevac, I:II|.'||._':II'|H F.:':lIH.‘-iij:H_ Clpstins Mol Grad
Sarapen, dpdina Stan Grad Hareevo, Opting Tmovo, Opdna Kakan, Dpéina (s,
Opcina Bosanzka Krops, Opéina Oragje Opdna Sepna, Opding BuFim Opéing Mowo
Sarajeve,  Pravobranilzfvo Opdine Olova, Opcind Tedan), Opéina Doiof Jug, Oedina
Cilluk, Opcina Konjic, Opdina lidza, Uprava za goodetska | imovinsko-pravne poslove £2H
Liubriki, Grased Siroki Brijeyg, Grad Tuzly, Opdinsko pravobrasilavo Oodine Had#iél Grad
Gradadae | Asncfac R afritebkain o RBiH.

Majopszint psani dokument sa opoom oojencm koncepta | sastZzaa zakenskog Mazrs,
kamealianma predicseni® odredbs, e [Jr'|r||jr;'|1l:|:_||"|'r:|_ sudeslijama | pipediorima kako
pojeding odredbe cptimizirat dostavio @ Savez opdina | gragova Federacie BiH kgl je
kan strucnog  konzultants angazirso profdeMelibo Poviski 1z owvogs dokumenta
(estaulpen gopeSlom] moidlos podrika donoSenje ovogn zakona | generalng pezitvrs
ncjena predic?enim detenjima, Uz desta pomjadb | prjesioga ko) of swe o monh pogpree,
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= [rimjedbs na tlanak 3. Macria
Teket £l 3. Macra kaji jousyojio Parament Feceraeie BiH glasio je

"1 Grandevno cestil|Ste amatra g2 dooromr od opdeg interesa

() lrgradnjs chiekata | infrastrokiurg na gradevnom cemljisty provedi 2e U @xladu
3a vadedim prostormo-glanskim dokumeniima ®

Mije prityaden prijediog Grada Sirokog Orijesga da e bige sl 1 8 3 zakonakog Macra. jer
ne moga bit nikakws sumnje u ieoda (e gradesno rambidie dobro oo opdeg interssa, kako
g definira 3 5 stE. Zakera o gtvamim pravima, te da kroe oesj eakonsk] preedlog freba
uredifi mehanizme | alate soima Bi se osiguiale njegov adekvaing zadlita. Zato obradivad
srriatn da e odeedba GLE s Maoda prigks poirebng i zapravo nuEnag e odrocie
prireduy i karakter gradevnog zemljidta kao iznimne vaisan piosleonag esursa, Ono 4 je



navadenn U kernenian vy naveosn pojedleg ukaruls s nesadameaynn|s rarkke i@medu
debra od opiey Interesa, o gradewno 2emljiste U svakom shifa jeste | opiey cdnoasns
jAvneg dobra (ELY. Zzwona o stvamim pravime), Stc pojeding gradevno zemljigte make
iptimjsnce [avne caste, tmovi, parkovi i L) 85 niod kam slugaju ne mora bily, bedud B
g'a{j’u'..-r!:l surmljiEie naccing o shotodngen promeld - njling iasialaFi N ulasnng, |:]-:_:-|:_i
jednakim udetima. oer ahzira radi 1 se oo sabeektima jaynog prasa il pas fizekin osobams
Il pravnirm cackama prvatnog prava.

Cladivac mje privweadio priedlon Gode - Bosanska Kiops da se o 803 Naele na kragu
stavkia ¥ docsu sl Mte posshnmm pozfivnim propisioma”, jer se S samo po sehl
=zumijeva. Bino & nommireti da s= Egradnja chiskata | onfrastruklure na gradevnom
zemljisty provodi u skladu =2 vaZecn prostome-planskem dokumantima; e je to izkaz
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sarmome upsEl Bmebem priediogs oviadtanog tjela odluduje nadisini zkured.
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pEnoy za  lransformaciu dpmanog prava  upragiana korstena o rasoolaganis na
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ukfjusujis « pitanie vissnitke tansformacis na "drzavnom” zemiigiu, u oblast gradevnog
remiSta Pri svemy ovome vaFna & mall u vidu da pojam “dréavno” prema mishen)u
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ustanova oz s adi privedena Tagea) nampen) srecvidano] pegowarajuicm prsslones
plenssim dokamentima, wpisatll Kae vigsnsto oodirg i grada [radalje: jefnice lusalne
garmauprase | da Sfom pedrugju se nalazl, sedne ofnedbaena Fakana o sheamiie cravlina
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ssdFaju me hi Fpacin upiz vasmelka tranefnomicie, Sle |eding mode ik predms
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Wiz satwacen pricdiog Opdice Buli ga s2 v 24 st4, Neora paveds rok 73
preispitvanje’ akta cpoinskng vijeE o JErEanoT gpory, jer e taj rok odreden Fakannm o
LgeranTiin sporcuima. dnk e ojene akbives Bgilaresdie 28 poknstanie mraunag soara siar
nadleinog suda, kas | sen dnega gllana vezans 2a ocjery zakondost akla npdirskog!
pradssng vipssn

Prifvsdana jo prempedbs Suveza cpting | gradova Federazii BiH o ndnosi sisdfy
predofenng std o £L4 Macta, e gl razlozl Keima je primjediza obraziageng smidoin
vila uvisdiivim . Ohdisad se made slodt 23 one £0 jo prediofons ima dessmislens
zratenje, ar o sk maglo shealitl da predetaviicks bek jednice lokalne samopunaes
gvajim aktom  pdredus upis o eomijisaa) knjiel S rarawno ne mode B, jErje suprono
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sodabarn sth predwdnnn daowe kakey skl codmskoz 0 gredskog vigse dostauljp sa
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uratl grava na ofikasan poaeni ljek, 18 ds 52 uprave fap akt kao prowni asoow 28 s
dostswliz nadiefom semijEncsnjiinom umedl na prowodonie. ga e i predidsng k3o o
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Makon usuglafavanja sisvova 53 predetawnicima Wade | Parlamenls Pedeiscips BiH e
lamadmom fekatd Fakens & pgraden joonmi skeak 4., kojim se poeduida da gradevno
s=nilEle o jgovaieline prostomio-planskmr aklom planicmes o cyadie soomelne il
energetske infrestrukivm od rnadaja ea Fedemoia B 0 popdinl kanton, beds gpisano
Lan vaenitbvo Fadersobs BiH ndrasnn kardoaa ne Siem e padudiu ralaz oWems og
tome iko |2 dorssiel rosomo-plinsiog akls kigim (8 2gredna takvs mirasirukiure
pradvidena, Uwvnoje deklk: prodeidera kao iZimda od opléeg praviia da =g “drdzvne’
gradevns remlign po slupanfu na sragu zakons Lplede kao vasnidio oplinefgrada na
Fijem 50 podndu missr Sk je opraedans | ssmiersao ka 2adkt mierssa Federssis BiH
kantnna kada i kiudna proossdng | eoergetska infrestrukbura o pitanju. Rijgd @ dakle o
orm mfrastruktormim koridoime ke ey od Eceg arcfvenod Inadaja iood stradeikon
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zemljista o stulwsslu lih karidesa U korist Federacis BiH odnoeno kaninna beg sumajn
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kfjurne prometbne @ smergsiehs infrastukin,
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I maavecenih raziga se chradwal neson proveden avne rwsprees ogeedipsio ol
oy ekel OLA | o o ovome Prigdionge glas

1 Gradeynim zemijifinm raspolafu npego viEsme, ood usistims | UZ Egranicania
sdredana nvim Fakomam | dieding sadedins EapiEima;

{71 Grdleswmm e jisie kije je o zemljing kni evidantirana Kao drosboenn,
driwera Wlasmidben, apllerarodra moving il erar naz upisanog prave konklenja crige
f0ire, akD po sl TaRnna nie postak vissesva droge cedle peMor stupania na sragu
evoga zakons upisat & se koo dasnisivs opline, opling u ssstavd graza Sarmeda i
prada radalps jis mice kiake samougrave) ne em 52 podrudju nalas, sukladn



cedredbama Fakone o shiarniom pravima {"Slufbeng navine Federacije BiH", br. BSM3E |
100013, ukaliks posebnim zakonem nipg drugacije uredena

(3 L amislu stavsa (20 ovoga clanka upisat e sa i gradevno zemljEle evicenlirano
kao drusteant cdrosno drFavea viasnidivo sa upisanim pravom upravianja, raspolaganja
ili kesrigteria u korist druglvena-pravnih subjekaia koji vide ne egzistiraju, nemaju ubvrdens
pravne shednike i nisu upisani U odgovarajuto j@yne registie

{4) lznimno od odredbi E(2) 0 {3) ovoqa dlanka gradevno zembiste koje (@ vazedim
prastormo-planskim aktom predvidena za wgradmu prometne [ ensrgetske infrastrukiuee
ard znataja ra Faederaclu Bosne | Hercegoving il karton, nakon stupana na snagu ovaga
rakona upeal 62 %8 kan viasnidtea Federacie Bosng | Hercegovine il kantona na cijem se
podmudju nalazl, ovisna o tome (ke je donasitelj prostomo-planskag aklza kepm o i2gradnja
ba infrastiukiure predvidena

(51 Upis gradevnog zemiisla u skiadu & sdredbama at.(2), (3} 1 {4} ovoga Canka
svojim akiom odredupe opdinskn ili gradeko vijeda, proliv keeg akla nezadovolina strana
prea nadlefnim sudom mode pakranull upravni spor

(81 AR opdinskag il gradskog viieda iz stavka (4) ovoga Clanka predatavija canov za
upia u zemijEnc] knjizi | dostavia o na provodenie nadlednom zemijisnoknjiznam uredu.”

v Primjadbe ra clanak 5 Nacrta

Tekst 615, Macrta Koj jo usveio Parlament Federacije BiH glasio jo.
"Zastita prava na gradevnom zemlpSie osivardje se d postupkd pred nadlezoirm
sudom,”

Mije pribvadena sugestia Saveza opdina | (radova Federacie BiH da se u 816, Nacria
precizira da se zadlila prava na gradevnom zemljigtu ostvarujo u parmiinom postupky pred
padlesnim: sudem, jer bi takvo odredenpa bio previde usko | ne bi obuhvatalo stvan ko se
nesavaju po pravilima Zvanpamicnog postupka, primjence dicbu suviasnitkih dijglova il
uredenje meda

Osim ave tokom javne rasprave nije bile possbnib prmjedl na ove cdredbe Nacra, pa su
wte neizmijeniene zadriana, s time da sada Girs regulatomi sadrZaj L9, ovoga Prijedioga
i situirana su u poglaviju Il-Prava na gradavnom zamiigty, prestanak svojstva javnog
dobra | uredenje gradovnog 2emljita, jer je obradivac nakon provedens [avne rasprave
cienlo da &8 restrukturrane sadriag@a pojedinih poglaviia imati za rezultal bole
razumijeven|e predicdenih odradbi | predmeta regulasie vopte

" Prmijedbe na &anak £, Nacra

Ikt GL.6. Nacra koji je usvajio Parament Faderacie BiH glasio je:
"Granica obuhwata gradevnag zemljda odreduje pradstavnicko Lijel
jedinice jokalne samouprave | moze s odredil kao:
a) zamijjigle koje je pretedno izgradeno | kao fakyvo &inl prostoma funkcionainu
gieting u gradu i naselje urbancg karaktera,
ki zemljigte koje je odgovarajutim prostorno-planskim aktom pradvidend Za
proglirenie grada | nazelja urbanog karaklara
¢} remijigte na drugim podrudjima predvidenim za wgracnju gradevina, kao &to su
rekreanijisho-turistick canti, podrudja namijenjena za Fgradnju Kuca za odmor |
pporasak, chjekata energetske, pramotne | drogs infrastrakiure e dnege sliéne
rAamEne.



Prinwateni su prijedios Gradova Tuzla, Sirok Brijeg | Capling da se o &L6. Macra
pdreTeanie granica obuhvata gradewncg zemidia. uske vefe sa vaZedm prosioro-
plansken akfima, dto podrazumijevs da 18 gianics meraju u svemu odgovaratl prosieesas
planskim aktima raghicitog ranga u £5em obuhvathy se nalaze. Dbfadivad smatra da su ovi
prjediosi rzumal, da korespondiraju s ospouiem opredieljlengma temaljonirm
postavicams zakona, oa Ze | jesu prilvacen, i2 53 naxen javne rasprave wgraden u L5
owoga Prijodicds

Hije prifvadena primjpdba Savera opina i gradova Federacije Bill kojunm sg wailmm o
da Ii 20 u oyvomie sakons<om Maoro odredbe 215 uopco pobiehne, atnasng da Bad U
skladu sa ¢114. fakcns o prostomom glaniranju | korislenju zemljista ne nivou Federacie
BiH. Mmsuprot tome obradivad je migienia da su owe ceiradhe tekaka potrebne i da & bez
niih gredinteni zakonsxi tekst bio wae kuda ber temelja. Da bi s pravm mezim o
gradevnom zemljistuy megas valane ureditl moraiu 52 odredii peavila, celudufudt |
nadieznost u tome pogledu, #a odredivanje granica obubvaty giadevnng Zemljista, cakis
ubvrdidi kaji 4o e ukupnog driawnog proskea mofe odredn kao gradevno Zemljigis.
Mastavno na cvakay stav obradwaé je pribato sogestijn Gradas Sirckog Brijoga i
Opcinskog pravobranilasiva Opding Had2ics, kao | shiénu primjodby sasiupnice Nasihe
Porder. tia si prediazena odredba dopuni u smisiu daopdinsko il gradsko wiets granice
chaumvata gradevnog zemljita odreduge iskiuivo U skladu aa vaZaaim prestorno-planskim
aktima, 2o je vi&i standard =ofl treba osgurat da prostorni obubyat | pravni refie na
gradevmom zomljigdhs u svemnu odgovaraju coome 8o je pradvidond. saredim prosiomo
peansain akbma svih razing

Mijg pribwacun prijudiog Baveza opding | gradova Federciie Bill da e bride ano 8o je
pradindenn u lodt.b) LE. Nacmia, jor pravnir refiream koji &2 vaiti na gradewvnom zemlistis
svakako reba chuhwatift | podrefe koje B odgovarajudim prostemmm-plasskim adkom
predvideno za profirenje grada | naselis wibanog karaklera &to freba bt konkretns
ighazano krocz odluku opdinskog il gradskog viecs, keoja u svakem sluaju mora
koresporditali sa vaZeim prostorne-slanskim aktima,

Iz nawvedenih rzzlogs se obradived makon provedens @vne rasprave opredijalio vivrdif)
nowl tehel odredbe kajom g2 ueduje odredivanie granica cbohvata giadevned semiligla,
keajl w ©15 ewvida Prijediaga glasi:
“Gracice ohuhveda geadesnog 2emddta seciom odlukom odreduje oansko
fractsikan wippcs o sabadu sa vadedim prostomo-plansken aklima, | o Kao
al zemljigle koje jg preledng gesteno | kpo 1akvo Sini prostorne funkcionalnu
cjedin ugradu | naselju ubanog karakiara
by zemljigte Wcie je cdgovarsjudim  proslomoeplasskim aktem  predvidenc za
progiranje grada i nasslja uibanog karakbera,
gy zemljifke na drdgun podrodjirns predvidenimeza egradniu gradeving kan 518
rekisacEko-turistiéki cantri, podruia namijeniena 2a Zgradnju kués za cdmor |
opocavak, objekota srergeiske prometne © druge infrastuktore, to drigs slitre
narnjeng

»  Prmjocdiee na Glanak ¥ Macra

Tekst .7 Naca kaji e usenjio Pasiament Fedaracije BiH glasic jo

“Frrije denodenia cdluke o ndredivanju gradeynoy semljEla koo e prethednn
korignng ko pobapriveedng I Sumseko zemljigte prodsipenitso lieln jedinize lokalne
sarmolprave duEnd je pribavit mEfenks | uvjels kanlonalneg ministarstva nadleZnog za
peslowe poljopriveede | Sumarskya
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garFoalaling pradgens opdaskos il aradskon ui I reduling polebe, DErET (2 TEL0E
pojera chirafeets da u ogvinn procesa doncdern adluke o S2o 08 eduju graice
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infarmirsna, Laciju prac zrs avideneije, kakilegesanja bpiad pamrans kada e nec o
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ranje chzFzan abvera jodinica kekaoe sanoupiave da ﬂl‘lel dondzer:a ks o
uberdivaniu qradesmim saaga werml Sl keje jipretihodng keiens kao polsgnvmacns |
darmsko przave miglicee 0ol Enloralog winEssslva nadlednog za poskes
polzanivrass | Bumarshes, ue doclatisk (kake g pradyidens o g2 ELE . avona Pripdlogs! da
U sufajn kA dn admeatnn miniztacstys migens i weiEte e zEs o ok ol B ornjeses
nakon &ln s sl dalieden] snatrat G2 ee da na pricdlon odinke opdirskog G ogusihag
wisdn o oodredanju grarica oplwsts gradoenog zorljiiba verva pinjedbi, Obrad dad
vl da G guslea orradbe 5 jeton stann pejidab discipioo, soacjill nsguiines
arbilrarrcg djelovsnja | nepsiresne sdugeelitenje o procssy donogera oluke kojom
cpeneks I gradsks vijgte odrocepe granios obobeas gradesod 2emlEtEa, 6 & drige
slrans covedatl Tsassarentiost sjinlogupoy proesss | Llendil cbeezs SiElined jawe v ast
radlenim u chlast gradzwnes, policivrezaag @0 Soeskog 2emiidia 23 58 medischng
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Upravn 2bog poirese teavcn indonrsnon sristisa plassaju | koisbenju prostors ke
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inigtarsva polinsivnede, wodnprivrsde T Sumaslvd. Zreseta n: Zaerdng 850, 23 52
“gvaEtke traba drkas svoge ' dijelinprosion Sl je prigtle kol chrafnad smatra pogresnic o
pozabre SEm kars j u pitsnju sadbna” pollasdvnedngg | tamskon Zamiista Ja eadnagj
cie BiH Zata o mstn oo chiadivata da jedea oesbve odrsdzal kajom ssoukdduge:
chyaFa vkl i polpoiy infarmireria kantonalnh ministestae maedoh o cblagl
palipsrivredvag | sumsksg 2eml)IgE U preses dvrdivana Granica phabeals gradesniog
senbSla pradacaddia oftimum kada (g njed o opeecmin dooasangn adlie o sdrzdivaniu
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Cpcine Saean. Cpcoe Tekan) | Gpdine Kano da se obveaza pribawvljinns seakeoag miilpaja
creduini samn e ooe apiznedgiadoes k) nemaju vazadi prostarni plan



Mije prihvatena sugestija Opcine Hadiidi da se u ovome dijelu umjesta rigl "prethodno
kearpaiung” rlrr_!-|:_:i£.'|_-e "[lrlmlf.:u||:-|::-Iur|.-:k-::-'r| dlescurnentacijom  predwidennm”, Ko niooshina
primmpeidbs Opcdne Butire, jer oaks jeoneks zamdife  wvalstim  prastorso.planskim
diokurmentam  predvidenc kao poloprviedno il Sume<o onds nikeks ne mo2s bitl
gradeyno, os anda uopée nema potrebe da =28 u postupky odredivanja granica ocbuhyvata
gradouncg ramlizta = bme o ver sa kanlomalnim oofganima nadlaEnim za oblast
podoplvieae | Eurmarslya bie SR komunicies, Cbradaes e o o smisll nd moze slozill
sa korstabrajom da @ semogude o prakal utveliii 83 e kondteno kao pooprisveeding o
gurnsko zemlifts a £a re, jor se (o o vednl sleaeva mofe uberddi obidénir uvidajem na
licu mijesta 1 pregledom ofto-foin snimbka, @ o Znimeem gituacijama svakako Bioss mko
Lifradiln s S |5;.-a.F.-n;m WEklada

fz nawedanit razloga =& chbradivac nakon provedsne jawne rasprave opredijglio wivrditi
rioyl ipksEl odredbe kofom se uneduis pitanje potrebnog misionja kantcnanog ministasshe
il dong i poshoye poljoprserecs | Somarsiva o pasiopku ko prethodi doncsemu ozluka
& oA W granen abufvala gredednng 2emiljista, Sioow LS, oings Pijedlnga glasi:

"[1) Prijg donogsnja odiuke o uterd vanfs gradevnim oroga zemiEa kois e prethodnn
koristsno Kao poljioprivredno [ sumsso zemljiste jednica lokalne samouprave duina j@
gl miSleer | ovjele kanbamaloos mirskasivi nadleZneg 2o poslode poljeorivesa
Sumarslva

(2} Ukefko kavfonalno ministarstvo nadiefno za poslove poljooriviede | Sumarsiva
prialrestanan i leenge 0 wupestes roey rclae o ok e S miesgesca nakon Sdo so st ratrazan: smairad
ée g2 da na prjedos odiuke opéinskog il gradskog wieda o smala stavka 1) avoga
clanka nars pomijediz,”

* Hrampedis na Manak B Nasria

Tekst SLE, Matirla ki jg usvenh Patlarment Fadeseees Bkl glasio g
"1 Ooluks o odredivaciu abuhvata gradevnog Zemljifta sadedl detallan opls

granics zomljifla | podatko o pareclama koo Sino granice loga cbehwata, upiEane u
VARG At resheeriad nekrelninug d proei can ieekneslnicsairi

L&} Sastawn dio odluke iz stavka (1) ovega Slanka j= kop [ katestarskog plasa il drogg
[=dnako vrijpdan graficki pnkaz podrugja cbuhvadsnog tom odiukom.

(30 Oellusa b slavka (%) cvogs clanka obvaeno e dostavljs nadkaEznom
Femijisnoksicfnem uredu, aptEngdn sl 7a uprswg nadledng =a cdrdavanis kabasls
Eac i kamionalncn minisfarstvu nadlsznom za poskove prostomog urecdenja !

Mizu prihvacens primjedbe Grada Sradadcs, Crada Cagliing | Opdine Tedan u odnosu na
sudrza| prodiodenity odredii 216 Nacrta, jor ohradivad smatra da te ono Ee je predioZena
omogulti da s2 granice oborwEta gradevnog @emisla preciznn delinicsju, opisom th
granica i prikazem na kopii katestarskog olana il drugoj jednabownjedno) grafifko] podiczi
[ lerice poseban geodedsk ciabosl sa Bascrm ma orio-Nobo snenkill, jor semorg mati u
vide @a su ng podnodju Federacie BiH jof uvisk o slicbenn) ugotebl pedar popisnog
katastra, dakss evidencija baz kvaliteno gecdatske podlcge. Prjedlog Opdine Tedanj da
se aranice obubeats definira “seordinatanss lomnih esaka® mogzo b se oribealit daona
cijgkem podrudju Federacipe BiH imame tagve katastarske podogs | ERve Dars podalaka
koje ol tako negto Cinile mogudirm, medulim o nagalos: u ovams momentu nia tske, a nijg
brwjesnn ni ko da & satoskeeke Doee podotaks doshci bk raeiou, Dva iziggsanjo
ujedno prodstavlja | po@snjome na komctars Gocne Stan Grad Samjeeo | Dpdine Bu#m o
ariceme dijeli.



Mige peimwacen piidiog Dpcéing Buzim da & cdivka o cdredivanu granica obubeata
gradevnog zemljitta tebala sacrravatl | popis syt nekieining | pedalke o vlasnika avaks
nekratning koja ulszi o ts) obubwat kao n sliGan arpediog Dpéms B Giad Sarajovn da
s o5t SLE S Maorts rsdrE fommufaciia iz L4 vadsteg Zakona o geadavinakom
Fematy, gl e opredvidens da se b podatks o parceiama koje ulsze u obubvas
gradevneg zemijists naveds | podac o viasnichma @ kalasla nokreinics cdarosno
zemizEre knjige. Tako neito po misljenju obradivats ne b imado smisll | prokbéne svihe.
fastn bi bfoi netofno (neadurnost zerliEne krjige), 2 ne bi imala bithnga sracsiga kada su
grasien chuhvats gradewnog zemiEta o ptanju, Kada se odradupn grance ahuheals
wadan |e astalan opis Ik grarica | njihoy wslfon grafichi prikae, tako da je na o pogled
gvakome jasna Koje podrulis s nalazi unutar 1h granica 3 koje ne. Posact o viasnicima
parcely pri kxna nisu uopde bitnj, (2 vasnici se mogu mijenjati ali graniees cluabwala oskajy
Bers ubiena na promjeny bulare, Covera unogenjs podataka o visanicima imala (@ smisia |
opravdana samno omda kada @ adredens memijiste kaca bi B30 obumvadens granicama
gradskog gradevnog-zemista dakle ra voeme Bede SFRJ 0 Svorizianja drsStvenog
vlgeriEtva) samm tim Sinom bile podrugwlzno, $to novl dstaenl | svame-praye ol
|.‘s.k|||..-:';|||r:

Mije prbvacen ni orijedlog Saveza oplrm | gradass Federaciie BiH da 22 o predloZenom
st 3, ELB Macrs brfs obveza dostaviania odiuks o odredesinge gramce abubyats
gradeynceg semijEla revdloznom zemiEneknjizrom wradu, jer se radi o argany koji odréava
jani vegistar U kej 8 dpisaju prave e oekieinmans, pa cn dosfupnost takes odiuke | U
zam Encknjiznom uredu osigurati zvanitrs informece, powstall ranspareninost prodesa
wezranth za promet giedevncg zembista | svima zainteresiranim osigurati j@FEan pregkeds
sluaclie keaa je shalus samljist o pilasjy. Bilso e naglasill da dostavijanis 18 odluke
nadizdnom zemljifaoknEnom uredu nede shvarall nikosvo obyery upisa uozemiiEng
knjiz. nego e imencis da es fime institucjama nadleinim U oblast  zeiniies
adrinistracijie | cidasti postermon uredenja osigursid zvaniéni podaci o granicars
obubvata gradsvneg mamillifa na njlhovor juisdikcakom podnaSag, Sme e povecisa
taanzparantrost prosssa | doprinost pravng sigurnost

Mije =2 mogao prqwalit prijedics Savers apfing  aradova da sa progide oovéera optinshks
shigbe: nadiedne za posiove katastra da zemljiEnckniiznom ureds dostaviis o vy
prijavneg st spesak kataslarskih parcek &ojirma jo FEIT e promijenEng O gradevno
zemiiEte, na cenovu fega bl zemljifnoknjind uredi bill ovasten | obvegani piovesli upis
procnjens namjane zemljista uA-lstu odgovaejuéeg zkooioika MiElenje je chradivats da
b pAGngrane Gvakue nbwvere biis prafiven privslima o promeni podataka o ket [naﬁin
karigtenjal zemnljidta, prave svakoga upisanog suldskia da sedieluie u postupku paomsns

starsks  kulture  (podrszemipesa provodenjs upraentih ssdnji) = Wjercwamo  bi
zakompliciralo | provedanfe postupaks prananjene poliegsoiednog Il dumskog v graduwo
Zarl|le, conpEno naplaiu propisanih raknada pe tome osnovd. Ussialom, predvidens s
da s granice obulwalta [@Ene opisuiu o adluch keju desos apéinske il gradske vijeds. iji
sastavni dio &l | graficki pnkaz toge obuhvata, pa & apravo lo ann Sl delesmiricg pravni
reEim | stalus odredanog zemljista kao gradewnog. & ne soieane katastaresa Luliura
Fremiona  katostasskes kofure proved se o posehnomn  postepku, prema possonom
podzakanskom propisd. evidentdra se o satastarsks) | ssreiBankigiion] eeidendii o a
podrazumijeva | prethod=o provodene radny | pestupaks prompEne namjers zerlifta
ko ol preves misljenjpe obradivada propis kojirn s ol oje olbast !]ra.r_'l'm-'\;;g zEmiStia
tme ne trebs opteradivati



lirvajuti U vidu navodems obeadivat je migfenja da jo ranis predioenc fefenje kada @ u
pitarju ohubwal gradevnog zemljista wio kvadleing | zato je nakon provodons jadne
rassave U SLT, ovoge Prijedioge ssdiZana bez ikakvih zmjena ili dopauns

PFrmjedbs na Clanak 8 Nasas

Tekst L%, Macita kojl |2 usvojio Pardamend Federachs BiH glasio &
"1] Prava na gradevnom zemljid slecu se, ograniavaju | presfaju U skisiu s
Zakanom o stvamim pravima [“HhFsene noving Faderacije BIH®, b BEAD 1 1000E)

(21 Iznimno od stavka (1] ovoga Slanka na gradevnom semiljStiu na kogem je zgraden
ohjekat bez propmanh odobrenja, u slucaju da se takay objekal prema posebnim
propisima mofs |egalizirati, a zemijifie B upsanc kao drustveno odnosno deEadno
vlasniéivo bez miedenih prava vpisanih u korat drigih osoba, swe dok takay ups postoji
predatavniéke tigle jadmice lokalne samoupreve U korst bosprivnng graditelja odnosno
njegovog pravnog skednika made uterditi prave viasnishia, @ obvezu placanja zemljigta
prema tréigng cijen:, naknade iz osnova prirodnib pogednost gradewnog zemijists |
pogodnosti ved wgradene komunalne infrastuklure tofe mogu nastabl prilikom korgten|s
toga seerilista, & koje nisu rezultat vlsaanga inveslitora - mdnokraine onta | naknatie 23
ureden|e gradewnog zamijista "

Prama sugesty Opdine Star Grad Sarajevo o 618, 11, Nacrta ug ono $to e préobitno
predlofenn dodate su nget “ewm zakonom | drugim vafedim propisima”, jer obradivac
cijoni da se lme prectnije regulie #a je okvir 28 regulaciu steamo-pravnog skatusa
gradovnog zendEta U tom smislo treba imali ba ums da se vec w =LE stogs Shankg
ooy pakorakog Priedlogs predveds odrecdens iznimka od opcih prasts obvadsnih
Zadonom o stearam oravima, & kada je u pitanju sbecanje prava na “drtavnom’
gradevnom zemiiEiy vake | poasbne pravilnidke procedurs.

Mije prinvatena sugestis Savera opding | gradova Federsecije BiH da se cl.i Macrs
brige st 1., jor chradvad smatta da ove odedos koje u pogledy stecanja, ograndavana
prestanka prava na gradevsor zermbjislu UpUAL[U na prmjeny Zakona O SReatnim pravima;
na wic At nade, Slo ée izbjedi bio kakve dilerme @ mogucs razlidie umaanje o
prakficos) primienl, odreduju kol je propis relavantan kada su u pilamu pEva na
gradevnom zemljighe. U praksi steceno iskustvo obradiveda je da uprave ovako iznifite
odredbe smanjujs prostor za razlidita tumatanja | pogredke o praks) gdje cesto postups
asoolje koje Aemnd dira Znanja u imovinsko-prsna] ablast | zato grijedi § andje gojs guestke
Zativd ne ol trebalo bit,

Prama sugestijl Cpfme Kakanj u £1.7 88 Naoda preciziano je da opdinsko il aradsko
ypets pravo viasnigtva u konst bespravnog graditelfa ividufe svojim fesenjem. kako u
praisi rie bi bl dvojbd ok forme akta kajirm Sa .o tome odlucujs

Nije pritvacen prediog Opéine Sitluk da se b odredbes 6.5, st.2. Nacrla, g je lim
cadfedbama predvidena moguénos!, dekle samo mogucnost 8 ne | obvera, | to pod vrio
strogirn uvjetima, da optnskodgradako vijgsa pravo vlasnighea na gradewnom zamljiEiu o
korist bespravmes geaditeia urdi o adrminisimliviom pestupku. Ocjena jocbeadiveia da
kvl moguénos: treba predvidiel kao opoiju o cifju ubtenja procedura | smanjanja
Irexikonea U procesu logabeasije

Mig se mogas prihvabti prijediog Cradova Turia @ Sircki Diijey. keo ni slitan prijediog
Dpcine lidza, d2 se u 8.2 5t2 predvdi da opdinska il gradsko vijece prave viasnsta u
karist bosorowrea graditela moze ubvrdisi | oo gnom gradevnom zerl B ko & ved
uptsane ko viagnigtva jedinics lokalne samouprave ili nekog drugog subjekts j2enog



pravea frenben grad | osl) Taksws npsipe me ieogula, =0 SINSNcE Lsisanog W AsnEiva
implizira; celje e chwezuie na resdosan. prmel 1akveg zemlfiigts, de<le ra zaklonie
pravnzg posla, 8o jo prodvisenn Taaotain 2 sBEIT pravims, a Tikain nm mogeEnes
ulerdiwangs prava J sdm nisirdiviom pesiupk

Mije priwacan prjedien Grada Capljira de =2 U 249 st2 Macrta sodaju dva nasa save,
kzji b ps evorma sadfsis prodstdjali presisane. odrecse #3200 g1 (2 Fakorma o
slwaimnim granma, jer e sk dupinie bes prakiitng svhe, & ong £ 5 b st
spclriavall ved je pradivdano u drigom vaFecom peogis,

Mie prifvaten prigdion Oedire Buding dia we o 512 0182 dio teksta kaji glasi "ixw
zvedant srava upiganib o kenisbdioge ozoeza’, er b ks bk suproinn sdrsdbarea Takons
oOESVARTIT prawmma (aLAER R kajiieg je procssna opfa vlssnitka fransfonmncijiz
nesrsinmama o dndhenomibisenom vigsndto Zbog istih razloga vepribvalljivion . je

ipraktino imvlafinnet ix posjady upigang ceobe | Zalim chuszns ubrdianin vias
bz TemiEL u kenist hespravnsg madilja,

Prikvsdat ji medatim prieding (radava [uzla | Sircki Brijeg, kae i Opcine Tesanj, dis se
bri#e dio st# gdje je bilo predioiens da 22 nefengm cpénskog il gradsosg wjec
hespraveom qradfein uleifue ichveza pledana naknads po.asnow jednokodre wnle |
naknads 7a koriienje giadsenog zenbEla, pa 2o sada slijndom ingi piedlisga predyisa
da sz pespravnem geadileio alerdug samo ooz pladanja il wijednesli cemiEla,
Tiztake naknade regalival S 5 U axjem postupku egairzacie abpskla odidans abodengs
Takriadveny ozcinerd 2a gradania, <o jo predvidens cdredbarrs 2 Pogavla Iy ouogs
Prijez:t erigan, elaakle na fet nadin kag | u s aéaju obcheta kajitse reouarmo” grade.

Fribiaem je | srijsliog Savezs dpéna | gradoua Fodeaeie Bl e se onene Slo & ovdje
premdlizeng o Maciy dooa st mko da s proede do jeieige opinsdodg O gresskog
wijeta kujim g2 U konst hespravnng aradileln wieidug sade ssnizie ns zradevnom
Zemljishy predsmavia praeni osvow ed apis prava vlesaEiva e tome zemilish ali o
oovary prethoe e isphele usopee ciene zemiEa, Ova) priadiog o prikeaien kiko Lo bilo
prdpuan josnn da gk dqedenje predstavlis tenoy stenari owvaljie demel s upis
ulasnidlvi bespravnog gradikela, S hi tebafn smarjil poslopsie prosleme o pregal
rrelitilib carjiSnaknjiznih ureda

Obradivac 2. <e slade =5 primjedbom Asncijiocije arhilekals o BiS da e ond 210
prediofens u &2 gL2, Macrta steordi neprasdu iznsla gradzna xoji su pnlikor gradrs
podtovall ve Ze<orske procadurs §omh op nise, le-de pobicasi "deiy gradnju’. Obradivad
(& mislEnia da s prodinfone adisiie o lom sogledu neutaalne, 19 neds nili petesti, v
ot mfikaznn sprigfiti’ besaawno graseju, oA jg oegbiban drofoeenl probiom | oskees
“frnpern' snfose s ke amatiat gamo 5a aspabita urksnisnithe slruke O poSlivanja
grmipisn 0 predomon wedenje | gragaji Smsse oraga e e oudje peedoleno 2ete da
pajelling | ulres procss egaizacia, dakle peoseerng g uSol "priateiskijim® o slbied Lads
pestuge uejell da se bespravno podigrafti obekat sxled u proston, a zemljigls na kuam ja
Sajekat iZgrafisn jof uvijek gy vodi kan docslvennaidizaein Viagnigtg ez Evadarin prava
Ll b «ongt oragih osoba, Daki e je predvifeno sao Enimka od ooéibh sravila
ghvaron poava, o2 vk vadnn naghasit. cbog G2ga nl zamedbs Undns Kaksii da so
ovime 10 je pradiofonn aarukava caiels jedrovesncsl] vissnidbes pip mogly bili
prinsasena. sk owim raclugins ceradiad o mikseadin kada sooopredislio e piiveadill
primjedbe koje suu vezi 55 bespravnen gradnjen | kgallzasjon dewejin dskusijpms

tznije} zasteanici Nasiha Pozdem @ Fukan Hetee, Memiz sdrmnjo 43 je basoraves grndega
ozbilian aniErenni probbsn, ol isle aks 28 meke o0l sume da ss aj publsn ne mele



prevazdl satvaranjorm ofu | seajevrsnom "dereguacion”, Zato @ misljenis cbradivada
ge pitanis bespravie gradne | legalizacije ne moZe hiedi | kada je u pitanju regulacks
nblash gradevnog zemiEie kroz odiedbe ovega sakonsieg Frisdliogs

Iz navedenih razlogs se obradiad nakon provedens [avne rasprave opredijelio ubvrdi
novi ekl adiedhi kegima se ureduje pitanis stiecania prava na gragesnom Semljislo |
jecing vakna @nimka u lome pogledu, koje u LS. pvoga Prijeddonn alase:

"[1) Prava na gradevnom zomljigly sbedy se, ograciavau | prestaju o sklady sa
Fakonom oostvamim pmwima |:"EI|_|2L1|_:r||: FIErne rerjem-:ije BiH", br 6E/M3 i 100013}, avrm
zakonorm | drugen vaZecim propisin,

(21 tzrvmnio od slavks (1) ovega élanka na gradavnom zemijistu na koem pizgraden
objekal ber propisanih odobrenja, ¢ sufaju da st Lakay cbiekal prema possbnim
prapisima mode legaliziradi. a zemljiste je upisenn €ao drsteno odnoane drigavao
ylasnistvo boe izecdenih oridn pisanih U konet drugih caoba, sve dok takay opis posto|
apcinssn I gradske wiscs avajim resenjem o =orst besprancg aradiiella odsosng
njegowog pravnog siednika mode uberdidi pravs viasnidhva, oz obvesu platania zemljists
prema tr&izna gijzni

1 Birdonjoopdinskog lgradskog vijeds iz stavka (21 ovoga Sanks predstavija pravnl
pshied #a unia prava vlasnidbva na gradewnom zemifEtu o korisl Bespravineg (gadiela
ndnasne njegovag pravnog elednika. ali se ) upis moze provesl sama ur dokar o splat
ukupne ci=ne Zemljista

= Hestrukiunrang sadriaja Poglavia-lll | Poglavia-V zakonskog Macda | odredba o
prestanku svajstea javnog il opésg dobra

Ejjedom sugestije Savezs cpdina | gradova Fedesscpe BH nakon javne rasprave
regsrukiusican e sadrza) Poglavia |l ovode Nacra . tasc da istisada pored odredbi kois =e
adnose na prave |parcelaciu grademcs 2emijista saded i odredba kajm S predyvida
meguinesl iiervanda qubitka statusa javnog i opdeg debra na gradeynom zemljidtu. kao
| pdredbe kop se ity uredenja gradevncg serpSia koje su rznije bile dic Poglavia iV,
pdje sada cslaiy iskljuties odredbe koje se odnose na raguizciu pilanja naEnads Dojena
jooonradiveta da su ova nova stoktura Poglavla 10 IV i edeslijed pojedinibh odrecbi
unisar zakonskog Pripdioga cdgovarajuetl, da e doprmijeti bolism razamsraniu okvira
korteksla | pesdmeta reguiaces, 8 tme i meumljivosti pejod ik odeedi

Pribvacen je prijedlog Gradova Tuzla Siroki Brijeg | Opdine lidZa, praktiSeg jednoglasnn
podrian od svh drogih jedinica lokalno samcuprave naosesijama odrzamm o Selin
regionaing centra na podrudjiu Federacie BiH kac | na zawrEnoj sesiji od strano
precetavnika Savesa cpdinag @ gradova Federacije BiH T zaziupnice Masibe Posdel, da s
toksl nvonga sakerskog Prijedioga ugrade odredba kojima b se yimdds pitanje wivrdivanga
gublica avojstva opdeg i awnog doom ma gradeynam Zemljigiu. Sa podstikom primjana
Zakona o stvamirm pravima prestale su vadit odredbe Zakona o promehe nopokieinosl
Koje sy sadrisvae cancy na temeiu kojege su jedinice lokales samouprave mogle
oravazici problem upisanog svojsléa javnog dobra ra onome gradesnom zembEiu koje je
o sycisbve izgubile, pa je abradival ematran de se ia] problom, batem da sistenske
fesgulacije pitania optih © jawnih dobara, odoosno njiheva upisa o 2errkiEng knjigu, moZs
prevazdi kroz jednu odredbo woowams Zakonskem Prijediogu, g3 je sla o 21010
formuiTana nia nacin ko b lishas omoguditl da se problem "neaEumog” upsa javnog
ppeey dobra mesl &l da ze po fome ne manuSava sadrza) | funkajs onoga Sto javm i
opcén aohro o steamoesh predelavlja.



12 navedenih razloga se obvadivalb nakon provedene javne rasprave oprodietios utvrdit
bekal odredie koo se ursdlje prestanak syojsiva avog I opcey dobra ma gradesnom
zamljigtu, Sto u EL10. ovogs Priadlogs glaai:

"1 Na gradeencm zzmljiste =oje jo uzemiiEng] Kozl wpisans kac javwns dobro i opss
dessrn qeabinm uoopstey uipnlaebi) & w sharmest (@ zgubads Tuesciie I osobing Kaje su bils
CEN0Y Z3 BlecAnjs | upis toga svojstva, opéimako il gradsko vieds sveam adiukom ks
ufwrgil preslanak svojslva javnog il opteg dobea, o kojern shefaju to zemljifte postae
wlasnisled |Baimee lodalnes samouprms o0 Cljlem se podrago malaz, ukoliko possonim
zakonar nijE drugadps uredenc.,

(21 0dluka iz osmavka [1) ovogs Banka dosfaviia == ona provsdsne  aaddleFnom
zemljiEnaknjiznom urady

= [Hrirnjedbe e Saaak 100 Naca

Takst G190, Maora sof jo usyoon Padament Federacis BiH glasio

Ay Cralik i EEITSRIFE e !|'.'||':||:-.'|||,1L'| reznljisla mozn s mijgniajj s U skladu
58 postupkomn prodena zemljiste: famien, 0a esnovi regulaceskog plasa, plang
parceacije I posdinadneg akia kojim es odredigs gradevns parcsla osim w st ada
j& odisom nadleénog suda wivrdeno drugadie.

() Caranicena b2 skivka (1) oeidi Slanka o odnoss 56 na tehnicke radnje koje s2
prema praviima geodeisie siake provedn rmdl esdadivania slarga v <atastrd i zembiEnagj
knjizi."

Mizu pritvadene primjedibe Grada Sirokog Brijega i Opeine Had2idi na predio?sne odredbe
LT Macrkz, e e sl praigilaz) rarpsenijeeae pojinm | sadrFaga samrngE 4o imm
"gradevna parcela” | mtencga da provodenje tehriZkih pronipene na nekretninama boads
dazwoljens ez anesn na regulgcicns linije |ono o je detalinim prostormo-pianzkim akiom
prakiitan pragladend javnim inleresarm, Chradead s= sa lakdm prislapon el slakill,
jer smatra da bl sh doveo do oof vedeg kaosa kada 2 planivanje. & possbno provedba
vazoin prosiomo-pdanskit dokumenata o pitanju Ograniéona o posledu parceiacie na
gradeynant 2emlESlu pastap: allkad (& | nonmatives sSgilacpe nee apiastl 1ela. uuéulﬂ:ﬂg
Zakona o gradevinekom zemljiatu) | pokazas sU se wrlo kosanim 2astihnm mehanizrmom
prsebaaa 0 wegin quadskint podooGma 8ke Some vlasmicims dopostdli solpuani
valuntanzam «ada su tehnitke radnie Na Aereininema o pitaniy oeoda e posta)a pitanks
comu regulaciskl planovi | opéanito planski prigun prestornom planiranju @ gradnji. 4o j&
Sy Jaranrie yessane | g slales grafeancon cemillisia koo debea oo epdog intzresa. 5 ovim
stavom Rovespondirs prjediog Opdine T2fan) da - se pitame pamcelacle  gradsynog
zzmliizta regulita odrodborm koja bi glasila “0blik | povrsing gradevne pamcsle mofe =2
mijenall same @ b kake e o presiideno prestamc-panskon dokenentacijom
posdrudis koje abohvata pradmstnn gradevnn el

Marma isiing o lome dajo eoo 5ta e aesdje prediczsns o suprednosti ss cdradbama Zakona
& sbeamirm pravena | Aakana o presviary | kataatng zemidta kada as goworl o wel stranaks
i raspolaganju imoyvmom, (&rosvejom katsstarskom) parcelom vlasnicl mogu slobedno
ragpodgall boro dkakeib ofgranicenja. samo sueeemm voliom, ber iskazane . namom
privodena zemljigta namsnl, o2 emiju Zadiratl U regulfacicrs linije | naraEaval pravila
ubvidunz . vagecim regulacigkirm planom 18 planom parcalazije, Osir toga. imat- da
mogudnost, naravnn ko se useol onn o e o Padladliu V' oaveas makenskog Prijediog
prediodeno. evoje zemiigle pradwidess zso gradnju javne afrastruldors peenijetl (e
rraknAacy prernd EEmsg wiijedncoadi] o shasasSloo jedindce kaline samougases, o K@ b
slucaju da == na njggavom zemljigty premae vazedem detaljmom prostamo-glanskom sk
fre= N fnrimiiah gﬁlr]{m:'rrska nareeia,



Nije ae magao prifvatiti pnjeding Cpdine Kakan| da se u 810, Nacna precizira koj (@ lo
‘pogadinacni akl kajm se odradue grdevna parcela”, abrirom ga B U tome diizh nazivlie
po kantenima raznnika i bilo bi nepraktifno nabrajat ave e nazive 12 predlo2ens odiedtd
Wile ja Esno da fa) pojedinacnt akl mora sadrzavall formaciju gradevns parcale; g kako sa
faj akl naziva, grivierice urbanisticka suglssnost, lokaci=ka dozvola | tome slidng nge ed
adludnt vainost

Sujedom primjeddl Saveza opdina | gradova Fedesacia BiH, Grada Capliina, Optine
Kalesiia | Opdine BufFim, kojg su u jednome dijelu smatrane prifvatlivien, preciziranc su
tanije prediozene odredbe &10 Nacrld $o so cdnose ng lenimku od pravila prema kojaj
agraniCenja parcelacie ne vale ake je cdlukom suds utvréenc diugadie, take da ja sada
pva lEnimke wedana kroz novi =2, gdie se predvida da se u sluéaju kada jg to adlukom
nadieinog suda paledano cblik | poviding parcels gradewnog zamijista moZe mieniati |
lzvan postupks privadenja zemijigta namjent, Al | w fom siudaju u skladu s regilacijsxim
planain b planom porcslacie. Ovakve odiedba prema migljenju obiadivaZa otklana ili
bilne smarjupe prostor 2a razlidts tumadenja, pa i rerenve cadrpsno disms koje je o ome
pogpadu izng Savee cpdirna :gradova Federacio BiH.

Iz mavedenib razloga se obiadivad nakon provedere [avne rasprave apredijgln uterdii
novi tekst odredbl kojima se uraduje pitasje parceladie gradowcg zomiljista, kojo u .11,
pvoga Prijadiooa glazse:

W) Obiik § povriina parncels gradeynog 2emijisia mode se mijerjal samo o skladu
B3 postupkom privedenja zemijifta namieni. na osnavo regulaciipkog plara; plara
parcelacis i pojedinadinog akta kofim s cdredule gradevna parceda,

121 Ak jo o odlukom nadkainog suda naledeno oblik | povrEing pardele gradevnog
zemljidta mole 22 mienfali | zvan postupka prvadenia zemiisla namjen, ab i u fom
sludaju u siladu s regulachskim planam i planem parcclacke

{3} Ogranicenja 7 ztavka (1) ovega dlanka ne odnose 52 na tehnilks radnge Koje se
prema pravilima goodetske struke provode raci uskladvanja stanjs u katastru | zemiigngj
knjizi."

* Prmjedbe na odradbe Macra koje se odnose na uredenje gradevnog zemijidta
{BL15-17, Macria)

Toekst &l15. Macda koji j2 usvojio Parlemant Federaciie BiH glasia je:

"1} Gradevno zemljEte ureduje se o cilju njegova csposallzani. za gradnju,
resanslrukclue | kor2tengs objekata u skladu sa prestorno-planskom dokumeantanijom e s
time u vezi poholiganja uvieta Fivota i rada u gradavima | dauglm naseljima.

{2} Uradanje gradevncg zemljiEta obubwata izradu projakine i druge dokumentacis,
refavanie imovinsko-prawmih cdnesa o séfadu 2 ovim | posebnim 2akonam | ishodargs
akala patrcbrih sadi wiedenja gradesnog zomiista, zgradnju infrasirakinire, gradeving
[avne | drugtvene namjens, adnosno njinovy ekonstiuksziu, 2 sanaciu terend (odvodnja,
izran NEwan o, ssigurangs zemipsta s

Texst 8116 Macrta koji je vsvopo Parlarent Federacie BiH glase je:

1 Whedenje gredovnog zemljisla govezs ja jedinica lokalne samouprave |
jgwnopravnih tijgla koja prema posebnim propisima grade il opraviapo infrasirukiueam

(2} Poticang: | organizachs Egradnie | iekonsbukcie infrastrukiure i gradeving javne i
drugtvanse namjens, kopsdinacija javnib tismla 8 fime u veri praventivin diglovanis | sanacia
tarena u nasalju alweza je jEdinica lokaine samouprave,”



Takst 2,17 Magria kajl j& usvolio Parament Federacije BiH glasio je.

“[1) Prilwamn uredenja poadinih dijeleova gradevnog zemljista il gradnje pojedinin
gradaving mfraetrukluee mora 82 voditi raduna o redosiijedu wiedena aka da se omagud
Freautaéng i konadéng estladencel 1 funkcionaing povazancat tin dijelova

(23 Move gradeyine infrastrukture il njihow novi dijelow ne mogu se origiufaat na
postojeca  gradaving  infrastivkture, odnnsmn druge  infrastrukturne  gradavine  koje
kapacitetom 0 drugim  obifjedFima e udovolavaju novim gradevinama | uredajima,
oo njihieaen alj@lowvima,

Za obradivaca nije bdo pritvatling da se iz ovoga zakanskog Prijedloga bnisu odradbe kaoje
sadrie definiciju pojma uredenis gradevnog zemijigta, obwezu uredenia, 1o pravila koja
trebaju osigurafi uskladenost | funkcionalnu  poveganost prlikem  uredenja dijelova
gradevnog zarmiitla. dakle &.15-17 Nacria koji je usvojio Parlament Federacy BiH, &l
sada &ini requiatomi sadrzaj cdradin GL12-14. evoga Prijedloga, jer au avakve adredba
uvijek Ginile die raniph propisa o gradevnom zemiigty | po svome sadriaju trebaj
pretheliti adradbama kojime e regulira prlanpe naknada na gradevnom zemljigty Gsim
toga treba mati w vidu Jda @ po pranju regulacie onoga sto spada o ureden)é giadewnog
zamijista aituaciia U kantonima  priliéno raznolka. pa je krog ovaj zakenski Prijedlog
trebako postavitl akwir.

Mije s& mogla pribvalil sugestija Opéine llijas da se 8156 Nacrta dopuni sa dva nava
stavka koji bi po svome sadrFaju znadill prepisivanie dijelova odrodbl 442 144, Janona o
prostornorn uredenjd Kanlonz Saraevo, Tako nedto e prakticno nepotrebno | nemo-
tahmitki neapravdana, jer ova) zakonski Macit ne beba sadizavali one 3o e predmst
ragulacije vadadim kanlonalyim propisom.

Prifvacena je madutim sugesta Opding llja% da 28 u 8117 Naora warsti sama iermin
“gradeving infrastrukture”, pa vige ne mode biti plama cko razikoyana ovega 58 erminom
"irfrastrukturna gradeving”, 2k se sadrfajno radi o dtoj stvart.

Iz navadanih raziaga nakon provedens javne rasprave obradivac se opredijelio na manju
ndky redakoqu predioZenih odredbi koje s lidu uredenja gradeynog zemljidta, Sto.u
211214, ewiga Prjedic: ghase;

Clanak12.

1) Gradevno zemljiSle ureduje s U elfju njegava osposobljavanja za gradngu,
rekanstrukeiju | kordtenje objekata u skladu 2a prostorne planskom dokumentaciom, tes
time w vl pobediSanjz uvjeta Fivota i rada u gradovima i drugim naseijims,

(2] Uredenfe gradevnog zamlista obuhvata Zradu prijekirs | druge dokumeniacie,
nesavanja imevinsko-pravnil odnosa u skladu s ovim | posebrim zakanom | ishoifene
akata potrebnih radi urederga gradewnog Femijista #gradnju infrastruktore; gradevina
javne o drudtvors namjena, odnosno njikovy rekonsliukesu, @ sanaciu terena (odvocnja.
izravnavanje, osiguranje zamyista | sl)"

Clanak 13.

"1 Uredenje gradevnog zomijsla coveza & jedinica lokalne samouprave |
javnopravnih tijela koja prema posebnim propsima grade il upraviaju infrastrukturom
inadalje: javnopravng i)

(2] Poticanje i crganizacia izgradrje | rekoratrukeia infrasirokture | gradeving javne |
drudtvens namiens, koordinacija javnih fijela s bme o ez, préventivig dislovanje |
sanacija Enenn v naselju obvezs je jedinica iokalne samauprave”



Cranak 14

1) Polikom uredenja pogedini dijeleva gradevnog zemljigta il gradnje popedinb
gradeving infrastrukiure mora se woditi raduna o redoslijedy bredenja ko da se cmogus
brenutacms | konatng uskladenost i funkeionsing poveranos! B dyglova,

(2] Move gradevine infragtrekiure il njihod rov dijesiown ne mogu es prljucivati na
postnjacs gradeving  ofrastrukture,  ednosno  drege gradeving Iinfrastrokiure Rope
kapacitstern i drugim obededpma ne udovoljavaju novim gradesinama | wredajima.
cannang Nt -:‘:II,|E||:|'.|'iI'|'|EI.'.

v Primjedie ta odedbe Nacrta kope s8 cdnose na pilanje naknada na gradevnom
el P01, EL18-200)

KEmz javnu respravy vige pdinca lokalne samouprsve iznijele je cseli nz primjeds,
supestija | prijedioga kada jiz o pitanju regulacia pitanja raknade koje se Tebaju pladati u
postupky Zgradne objekata na gradevnom zemFigin. Nexe od tih primjedin | priedioga
dijametralng su supiini, ko @ donekle | ofekivano, kade s wna u vido raznolikost jednica
lakalne samougrave U svakoms pogledy, Prisdles su 3 jedre stfane 8 od potpuncg
brianja swh pradiofenih odredbl kop sé oncse nanaknade, dakle poipurns dengulsije: u
owome segrenle, Kok @ prediodio Grad Sircki Briizg, brisania naknade pooagnovg
jednnkialng rente, &0 & prigdleg Opding TeSan|, a & druge strana Jo puno strode
regulacie | propisiesnja brojnin parametan kas csnova za odredivanie  osoovice
utvrdivanje iznosa za platanje owih caknada, &to je predodls Opdina lijps. Grad Tzl
primgrice. prediofn @ da oae pienje nadieZnosd za rfedavaniz po Zalbi o proty
prvesiupaniskin akata kojima se uivrduju wsina jednoxraine iente | raknada za uredenja
arafevnog zemijista uakladi sa kantonanim propisima @ paostiomom uredsnju

Tedmssl 61 11 MWacrla kojl (2 cavojio Parlament Fuceracijpe HiH glasie (g

(1) Prije izdavanias odobrons 20 gradoju investitor je duZan platiti nakpady iz osoes
prirgcnifn pogodnest gradevnog  zemifista: | pogodnosti | ved - Izgradens komiuraine
infrastnikture koje mogu rastati prilikom kanslenja foga zemljista, & koje nisu rezults
ulaganja myestiora - pdnokralina renta

iy Gradevno semliSie prema pogodnostims 2 ostavia (1) ovoga Ganka dijel se na
nagvide Gpal zona, koe predstavnitko fijolo jedince loksine samauprave ubrdue na
osnovy polefaja zamligte, sluonjp opremlensst  zemiigta kemunalnim objekbma
[natalaciama, promeine poverarosil, wrete | kapacitels objerala s svakedneuno
perioditrg snabdijeeanje, stupnja pokrivanosfi chaeklima < sdravslvenu zagli, Skolstvo,
kulturu | djedju zagtite, prirodnib | ekologkih uvjets kornéenja zemljista, kao 5to su narodits
ragib fwrena, ofjEntacys, osundancat, temperatura zraka, wjotrow | sagadenos] sraka

(31 Sredstva naplacana pe osnovu ednokiaing renle morajy se Korsiti namgnskl. 28
Zradu prostorno-plosske dokamentacie, izgradnju | odriavanje objckaia kormunoioe
ilrami rukfvires !

Tekst &.12 Macrks koji o wsvojic Pardamsant Federacije BiH glasic jo:

") Koo csnovics 28 izradunavane visre ednckratne rente sludl prosjedna konafna
gradevinska chena iz prathodne godine po meliu Sebermom nefio korsne siambane
poviging na podrubju jedinics lckaing samouprave

71 Proses komadne gradevinaku cijenu svojorm odiukem: wividuje predstavnicks
talo edinice ckalng samouprave, pofetkom svake goding a najkasnig do 31 oiujke
tekuie gudine

(3 Prosjetna kensfna gradevinska s @ stavka (2} ovega danka moid o
valorzimt ako u loku godirs dode doe promijznes ciena gradevieskib radova o visohogiacn)|
i miskogradnji po sumamoj melodologii | podacima keje cbjavijuje Foderalni savod zi
statiativu”



Fkst & 13 Macria kaji je Usvojio Pardament Federacije BiH glasic |2

) Wisina jednokratme rerle o meld catvomnorm netlo korisng povesiong sradonns Koja
da g0 graditi ubvrduje 22 0 postotku od prosjadne konatne gradavineka cijane iz flanka 132
atavak (1) ovoga zakona, | lo kao fiksan posiolak!

d)} U prvd) 2eni . 8 %
b} udrugaj zoni ... 5%
Cioutredoj zonl ., 0 B
dp weeterboj zonl .. 3%
B L petajzonl 0@ %
fi o useslopsonl . 1%

{3 Wisinu jednakratng renfe po Forama svojom cdhikam utvrduje predetavnicko tijelo
pEdinice lokalne samoupiave, polazed od kileda (2 Clanka 11, slavak (2] ovoga
zakona "

Tekst G114, Nacrla kel g usvojio Parlament Federacie BiH glasio &
"1y Wising jedrakratne rente uborduje 32 posabnim rjesenjam gradske agnosno
cpcirske sluzbe a8 upravu nadlezne za poslove gradteljsiva.

{2} Protiv riggenja o ulerdivanju visine jednokraing rente maois g izjaviti Zalba o Kojo)
fesava  radno lielo mencvano od  strane predstavnitkog tijgla jedinice  Inkalns
ERMOURTAVE

(4 Jednokraing renta sa U nadelu plada u utvrdenmm novianom Enosu, adjednam

(5 lznimnn, adlukom predstaynickog tjela jedirmes okalng saraupiave moie sa
opmeguddl obretna pladanie jeonokratng enie, najkasnije do izdavania adobrenja za
uporabu objskta, ali u roku koji ne mode bk duzi ed 5 goding, e chyeed investibo da
dostavi odgcvarajude sredslvo osiqurania. primjerc: mignicy, zaloZnuizjiave, bankarsku
garanciu i sliéra”

lekel &1 168 Macra koji @ usveryio Parament Federaije BiH glasm je:

"1 11 Prije izdavanja ocdoorenia 2a gradnju irvasiilon jo duzan plalit naknadu 23
uresTenje gradevnog zemlista,

(2] Maknade iz stavka {1} ovega Slanka obubwals stvarne hossave pripreme
apramang gradevnon Femijista. kako g predvidens vaZedim prosiomao-planskiny aktom.

(31 lznos naknade iz stavka (1) ovega Sanka olyrdupe se suklbdno progrmy credenja
gradevnog zemijiEta, koji doncsi predstavnifio tijglo jedinice fokalne sarmouprave.

41 Bredsbea ostvarana po eenovl iaknade 73 uredenje gradevnog zemijigta prihod
su proracund jedirice lokalne samauprave

Tehst €178, Nacriz koji j& usvalio Panament Fedaraciia BiH glasio je

1) Maknada zz uredenjs gradevnog zamlijifta abradunava se | placa prama pEdini
netio korsna poyrsing chiskta

121 Wisina naknade za wedanje gradowneg 2emiishE ulvnTuje S8 posennim nesen|em
gradskxe odnosnn opéinske sluZba za vprava nadleine za poslove griadileljstva, ako to
okolnosh slutaia dopuslaju cajedng sa visinom jednckraing renie

13) Protiv rieSenja o uivrdivanju visine naknade za uredonjo gradavnog omjisia mods
s lzfavit Zalba o kofol riefava radno fijeln imenovano od strane predstavniZhog fijgla
jedinice lokalne samouprave.”

leksl G120 Macra kol 2 usvalio Parlament Federacie BiH gasia je;

1] Aka =zamijiste na kojem &o se graditi objekal nije uedeng, ovestion npe duzan
pratiti naknacdu za uredenia gradewvnog zemljista.

121 U shiEaju 7 atavka (1) ovoge Blanka jadinica lokalne samouprave sa8 investitormm
moa skbopt Ugovor o financiranju reskova uredenjs gradevncg 2emljista, u pisanol
formi, koji ovisng o svome predmety sedrfi osohiio:



al naziv, cdnosne ime | adeese ugosarnil
sirana
By owrsty | cpsey radnjl | radowa na
uredanju gradevron zemljista rok 2a njihoyo
iEvERne
¢l iznne, nadin e rogove pladans trodhovs uredena gredevnog zemljizna
di ugewome kazna | druge sanksijo za noizvigcnjo obveza o ugoworznim
rakavima
o3y Sklaparge ugovesa o sufinancirangu urestanta gradevnog zemljista ne isklufge
prirpEny st propisa o @Aenaj nebavol
{h Ugowor o finenciran)u wradems gredevnon zemljigta chjavijuje g2 u gluFanom
giasilu jedinice lokalne samouprawes

Mason razmatrana svih grimpsdbl kogs B2 fiéu pitanjs naknaca o postupkys izgradne
objekats na gradevnom zemiiEu obradivad se opredielic sve odredbe kefima s ta pitanja
zakonski urzduju situirati u posebnom poglaviju, B o Pogiavie-IV ovoga Prijedicga, pri
Cednii s oefiedbi kaje s conoss na uredesgs: gradevnog samiligta prebatiensg o Poglulje-
NI owegsa Prijpcdioss, o kajemid su sada sduirans odredbs Kole s ailnose sa redusisEu
prava, prestanak swapstea javnog dobra | aredenje gradevnog zemijiita. Obradivad cijenl
da owa intersencga u eruktury zakona, konacno pradiozen redoslijed pojedind odredbi |
Elzpanis

pr:.ErIJr::d vl predmeiu regulacie bolie cdgovara | da odregene odradbe &inl jasnijim |
razumbjirm

Eada pr ou padanju sadrzaj peoedicath odiedbi koji se adnose s Eakessle tlas it s
npredijelio Zaarzan ranije oredlc2ens oravia vezana ze definlciu, osnovicd za obradun i
natin utvrdivanja wisine jednokratne tenle, kKao okvir caslonjen na anija rakenska
resanja, provierang O dugogodiing praks,  poschnog o sedm gesdovicg, Fale su
predidens caredbe 411 1 13, Macrta o jednnm maner dijgly precizisane, bez znjens
e sustine, Tado 2 prefna sugeatii Opéing Mova Sarajevo o 361, L1353 Maerta nakon
rjedi "nesto konsna poyrsirs: gradevine koja do s guasdit” dodada "0 je egradena”, Grne sa
prescieing o s jeduokralna renta na 181 radin obraturava | U posiupku legalizacie
bespravno izgradenih gradavina,

Pistnje o ckoadwadia da ne stofi primjedba Ministarsive za gradenje. prostorno uredenje
i Fashiu ckohdta USK-a3 koje ukszus na previd da wafecm kanlonalnim propisom
madleinoet za Zdavanje akatas o gradenju pedijclicmga izmadu oga Miniskrstea i jedinica
lokalmg smmoapim, abeirom da sye odiedbs ceoga zakonskog Prijediaga gouoces o
sitiacgama kada odobrenpe za grednju izdaju opéinskefgracske slufbe za gradens.
Crhradivat za ovu primjedbu drgi da e rerulat noragemijevarga prediodenin cdeesdhl G 14
Macila, obrirom o2 su naknada o canovy jednokratss ramte, kao | naknada ra ursdenje
gradevnog zemljidts; skl prinod adinics loksing sarrouprave  Eo koo logitro | ading
pribvalljivo redenp mplicra bonadleioms Sdinica nkslneg Samouprave da preln sénpib
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pradyida maoguizast diugsizeg uredenia csnovice za @zralun jednokratne rente, te se
possbno naghkasave obvera ramjanskog wiroska sredstava naplacanis po osndvl naknadz
ng gra-d.gl..‘,mm zn:rnljiél:u, Didreciye Sl wssdote eguiaa)u piltanja nakrada ne gradeysnoam
pesmiljifibu u M15-23. avogs Prisdloga glase

Clanak 15

"1 Prije ®davanja ooobrena za gracnu § dregog akia na tzmelju kojene 2 po
vaZedim propisima sfedo prave gradnje inveslibor jo duZan plalili sakoadil @ csncga
prirednih pogedrosd  gradesnog zemiliidta | opogodnost ved  iZgradene  komunalng
infrasirukture keje moga nastall pelisom korigtenz fogs zemljista, a koje nesu rezuliat
ulaganja investicra - jedroksstra renta,

{2y Gradeyno zemljizts proma pogodnosiing @ skaka (T ouoga Slanka dijgll se na
matvifien Sesl o, Kok opdaako gradeio viede utvrdue na osnovu poloZaja zemlsa,
stipnja cpremljenosti zemijista  komunalnim  ofjskiima Inslaledjamas,  promeloe
poezanost, wiske | Kapaciety obgekaln pa svakodoesne | perindiéne snabaijevanie
slupnja pokrvencst obeelklima za zdravetvenu zadtibe, Skolstvc. kulturg i glgcio zastiu,
prirodnih | ekoloskin uvjeta RodBlenia zemidia Kao Sto.su pasediio nagiks berena,
crimntacija, azundanost, lomperalies fraka, vl | Zagadenast Zraka”

Clanas 16.

") Ko osnovica so laalunavans vising jadnakraine rente slufi presjedna konadna
gradewineda cijens Iz pesthodne godime poomedro Cedvornoen nefbo karisne shamisene
povrEing na podrodjo jedimice: ok sannuprive

(2] Prosjednu konadnu gradewvinsku cisnu syojam odlukom ubveduje opdaesko
gradeke vipie, pobotkom svaks aodes a najkasnije do 531, cdufxa tekube godine.



{3) Presjedna konadéna gradevinska ciena lr stavka (2) ovona Slanka mode s
valorizirati ako U toku godine dode da promjens cijgna gradavinskih radova u visokagradn)i
i niskagradnji po sumarmo] metedodogii | podacima kaje objavijuje Federalni zavod za
statistiku ™

Clanak 17,

"1} Visina iednokratne renta pa matru Setvornotm nette Konsne povrsing objekta ko
te se graditi il j2 izgraden utvrduje =& u postotku od prosesne konadéne gradevinsks
ciene [ canka 18, stavak (1) ovega zakona, | to kao fiksan postotak:

al upreo) Zzon e B %0
bi U dragai zoni 5%
cl utieéojzon oo 94 %
o) udebviojzoni ........ 3%
8] u petjzoni ... . 2%
i1 uSestojzoni .. T %

121 Visinu jednokratne rente po Zonama swoom cdlukom uterduje opcinsko il gradsko
vijgse, polazeci od kritenja iz clanka 15, stavak (2) ovoga rakona

(31 Viginu jednokratne rente kod cogradnje, nadzidivanja i ked izgradnje pomocnin
ahjekata syojom odlukam utvrduje apéinsko i gradsko vijeda.

{47 U sluéaju gradnje na mjestu starog il uklonjenag objekta pdnokratna fsenta
odreduje 20 ako je netto konzna povriing objekta kaoji ¢e se gradii il j2 wgraden veca od
netto kansna povrdine starag il uklonjenog cbjekia, | 1o za razliku netto Korisne povréine
novog u adnose na stan I uklonjenl objekal "

Clanak 18.

"1} Axo 1o gospadarski, prosiomo-geografski, demeografski i drugi sliéni razioz!
ppravdavaju asnovicu za izratun visine jednokraine rente opdinsko il gradsko vijece
svojom odiukom mode uwredil drugadije nego e lo propisano o clanku 15, slavak {2),
Clanku 150 Slanku 17, ovoga zakona.,

(2} Ddluka opéinzkog i gradskog vijeda iz stavka (1) ovaga Glanka morg omaguc:ti
jednak  fretman  syvih investtora | osiguratl  pretpestavke  za  adriivest  komunalne
infrastrukture.”

Clanak 15,
"{1) Visina jednokratne rente utvrduje s2 posshnim rjedenem gradske cdnosno

optinske slube za upravu nadleZne za poslove graditslistva

(2} Frotiv rieganja o ulvrdivanja vising jednokratne rente moze se 1ziaviti 2alba o kojoj
rigsava radno fijglo imenovano od strane opéinskag il gradskog vieda, ako kantonalnim
propisom nije utvrdena nadieZnost drugog organa

(1) Jednokratna renta ge u nadelu plada u utyrdenom navéanom iznasy, adjisdnom

(1) rnimno, cdlukom opcmskag il gradskog vijgéa moZe se omogudéiti obroéne
placanje jednokratna rante, najkasnije do izdavanja odobrenja za uporabu objekta, ali U
roku koji ne mode bitl dudl od 5 godina, uz obvezu investitora da dostavi odgovarajuce
aradatyn osiguranja, primjerce mpenicd, zalodnu 2@avu, bankarsku garanciju 1 shéno

Clanak 20,

1) Prije zdavanja odobrenja za gradnju ili drugeg akta na iemelju kojega s2 pa
vaZedim propisima sfeds pravo gradnje mvestitor je duZan platiti neknadu za uredenje
gradevnog zemijista,

(2] Maknada iz stavka (1) ovoga clanka cbubvala slvame roSkove pripreme |
opremana gradevnag zemijista, kako @ predvideno vaiedim prostomo-planskim aktom (i
urbanistEko-tehnickom dokumentacijom



(3 lznos naknade @ slavka (1) ovoga Slanka utvrduje so sukladno programuo uredenia
gradavnag zamljits, koji donosi apdinska i gradska vijeds.

i4) Ukolika 7a odredana gradevno zemljiste nijs donesen program ureden|a iIznos
naknade iz stavka {1} ovoga élanka uivrduje 22 prema parametrima koje svojorm odiukom
adredi opdinsko ik gradzko vipede, u skladu za kantonalnir propizima iz oblazti prostomog
uredlania L gradne,”

Clanak 21

"{1) Naknada za uredenje gradevnog zemlbisla obracunava se | plata prama jedinica
netto korisne povrdine ohiekia

21 Vizsina nakrade za uredenje gradevnog zemljigta utvrdujs s8 posshnim rigdenjsm
gradske odnosno opdinske sluibe za upiavu nadledne fa poslove graditelistva, ako o
okolnost slufaja dopustaju zapdnag sa visinam jednakratne ente.

131 Protiv fefonja o ubvrdivanju wisine naknade za uredenie gradevnog zemijista moZe
s iZjaviti Zalba o Kojo) qefava radno tjelo imenovans od strane opdinskog il gradskog
vijgta, ako kantanalnm propisam nijg utvrdena nadleinost dregog argana,”

Clanak 22.

"1} Akp zemljiste na kojem ce se gradib objekal nije uredeno, investitor g duzan izvrsii
uredenje na cieloj povrgini zemljisia suglasnge urbanistiCke-tehnickim | drugim wietima
utyrdanim U wurbanistitee] suglaznest 6 drugom akiu istog karaktera, U kojen sludaju
irvestitor nijg dufan plafiti naknadu za uredonje gradavnog samljista.

(2} U sluZaju ir stavka (1) ovoga Slanks jedinica lokalne samouprave sa investitoram
skiapa ugovar o financiranju trodkova uredenja nradevnog zemijista, v pisanoj farmi, kojl
ovizng o svome predmeiu sadr?i osobito:

al naziv, cdnoeno ime | adresu ugovamin strana
by wrshi | opseg radnp | radova na uredenju gradevnag Zemlfista | ok 2a njilove

IFNEEER|E
gl izros, nadin osgiguranja  sredstava | rokove  placanja froskeve  uredenja
gradevnog zemljiEta

dh ugovorne kazne | druge sankcie za nelzyvrienje chveza U ugovoranim rokavima
(5} Ak se wedenme gradevnog 2emiiiBta proved uz sufinancirane =a strane investitora
| jedinice lokalre samouprava, dio radn) | radova koji s linancraju e sredslava jedinics
lokalng samauprave na iskijuduje primpeny posabnih propisa o javno nabavo,”

Clanak 23,

"Eredstva napladena po osnovu jednokratne rente | naknade za uredenje
gradavnog zamijista predstavijau prhod jedinice lokalne samouprave | moraju se koristit
namjenski, 7a izradu prostomo-planske dokumentacie, Zgradnju | edrzavanje obekala
komunalne infraztrukiure.”

= FPrmjedba na odredbae u Pogkavlju=V Prijedloga (81.27-258.)

Cdredks Poglavia VW Prjedioga, &021-28, $to sada &inl regulatomi sadrZa) odredbi G124
31 ovoga Prjedinga, gdie s propsuju pravila vezana za prjenos viasnistva gradevnog
zemlista na jedinice lokalne samauprave, ohvera prodaw zembjista u vissnistvu jedinica
lokalne samouprave | pravo prvokupa na gradevnom zemljigtu, predstavijgiu noving kada
je zakonsko uradenje oblasti gradevnog zemllista u pitanju, pa je sasvim ofekivano da o
javnoj raspravi ove odredoe budu pod posebnom paZnjom



Na predictens cdredbe kojo prisadaju ovoms poglaviu Enesens su mooge primjedbs |
iskazani broiri prijedlozi, pri femiu sy sudionid javne rasprave, preenstvenc predetavnici
jedinica lokaing samouprave  iznieli potpuno suprolne slavowa | mislena Tako g
prirmjerien Opiica Move Sargjevo predicZana fefonia o ovome dijgk u elaal podriala
dod a1 mta 23 Opdine Movi Grad Sarajevo, Grad Skl Brjeg, Cotinako pravobranitalistvo
Opdine Hadzici i Opcéing Tesan) agrion neprifvatijiva pa su prediciili Brisanje ovil cdredbi
Prijpdloga, Maie (e fa primijgtiti da se o vedini primjedie | regerd jEdnica lokaing
samoprave na cdredbe oredlodome U Poghadu W ovoga Prijedioga zanemane ili se
pravino ne vakeizira Sojancn da 58 sve oo 810 je tu predioZeno u sustini vezug a
sepulacijski pran i drnig) detaljinl prostormo-planski dokumenl, dagk opcs akle Eop donoes
aptnskodgradskn vijets, na kol nafin jedinice lokalne samouprave ushean cdreduju
pravila igre" | uraduje kljugne momenls wesane za svoje obvers spram vilRsnia
gradevnaog zemljigta, 3to svarako dajo osnova | za pesviinng proradunsko planianje |
upravljanje procesimad provedonjz wsyognih glanssh akata.

« Clarak 21, Macra

l'skal &1.21. Macrta koji je uswofio Parlamont Federace HiH glasin
"1 Viasnik neizoradenog i eopiereliencg zemijidla na koema e regulacijssim planom
i diogim  detalinien p@anon uredenia  proeiors plarlranu gradenjz Infrasbuktun: i
gradeving @wre namiena koje ne moze bit visenik, moze to semijEhe presgel o viasnidio
jedinics lokalne Eamouprava
(2] Na nadinz stavka { 1) cvoga Slanka mode poibupit | wisanik neizgradenog zemijsEta
ra kojomu ne made gradit jer s2 me mofe formirall gredevna paieala oo skatl sa
regulacijskinn piaaom il dougim dedaljnim plancmn wedenia srostes.”

Cibradivan pije mogeo prinvettl prjedlon Opdine Trove i se u 8LE1 sl1. Prgsdioga
viasniku gradenncg zemfisia wnpasto mogudnosh propde obvaza da zemljiste na kojemu
ja regulaciskim plasam i drugim detalinim glanom dredenja prostora planirano gradenje
infrastiikie i gradeving [ayoe aarmjene koie ne modz bl viesnik prenese o siEsnsh
jedinice loksing samouprave, Takva promijena poerma misljgnu abradvada nije cpravdana i
ne bi imaia ufjecaje na ealizacii proekala od javnog interssa, dekle gradoju
infrastruklee (I gradeving jaune namjens, 8 & druge stranc B anadila negraporcinnaleo
mijesanfe [@vne vlast u prave vlasnika na mirmo wZisnje mevine, Obairom da 2 oo 015
Et2. vafeceg Zakona o ipvladbenju lonaks propiesno de osa resenja prodvidoss
reEgpulaciskien planaim smatrajy Senim interesom to znac dajediceea lokalne spmouprave
karla got acijen potrabnim mogs pokresul poshupak izviasten)a gradevnog zemljEia kaje
j& reguiadjskem slancm odredsno 23 gradeju cbekata od javnoga enadaje | Limes oo
supsiurd inioptive odnesno. ponudu vasnika toga semlpsia sa pnjenos Soga na
[edinicy lkaine samoupreve. Zato obradwad smadm da @ oono &9 2 u ovomre dijely
prediczeno optrmalne i pravicno fjesenje. kako za viasnika zemiiEn fake |z jodinse
okalng samauprove, pa B nakon provedena lavne rasprave o ol24, ovoga Predloga
zadriano, w2 d:n-jatall;_ na k'aju st 1, ried "l jaenoprayiin tijgla", kako ne bile dileme oko
toga da obvezd "prewzimana” zembita imaju | javnopravma ticla kol gradelupravija)u
[tk ucean (prormatetmm, energetskorm, konurakacskom |

Clarak 24 cynga Prijesdiogs glasi
"1y Wissmik neizgradenog i noophareenog sesrilpista s kajemu e requlaciskim planom
ili dregirm selagnim plasom uredesnj@  prestord plnicang gesdengs  Infraslrekiure il
gradeving javne namjens koje nomoie bl vlasnik, mede o zemljiste prenijeti u vlasmiEvo
jedinice Iokalne samoupraye 0 Avneanrenih tiela
S Bt e b slacka (1) ovoga dlankas mo2e postupli | viasnik neizgiadenag zemlfists



na kojomu ma moze gradifi jer se na mo2e fomiratl gredevna parcela U sklady sa
regillaeijgion planom 7 deugim dekalinim planam uredonja prostora

o Clanak 22, Macda

Tekst 522 Macta kaji & uavojic Parament Federacie BiH glaskajo

") Wiagnik gradeynog zemljista dufam je prije dobaanz urnanstdie suglasnosl i
arigog aklaistog kamkicea peepijed jedinici ‘okalss samoupiavs U vlasnidtvo dio ega
zemliista kaje @ regulaciskm plsor adredenn za gradonje homunaing | prometne
imfrastrukiure koja sluZi njegovo] gradewo) parcell I grsdevin kija Se se na foj parceli
graditi.

(2] Viasnik gradevnog zemljists dufan je prije dobivana wrbanistidhe soglagsnosh il
arugon kb siog kiakices s adimcom lokaine samouprave 1 dugam avladtenom ascsnm
sklapiti ugovar o assaniu prava sheznesl proveza Gl prodacza 6 druge sluncsti na svaio)
gradevnoj oarcel i gradevini <2 e na njn) Bl ipgradens 7o kanisl kamuanalne i
promatne infrastrukture kada je to regulaciskim pianorm 0 diigem dedalioim panom
credenija proskoms caradioems,”

Saver opding | gradova Federacije BiH sa svaje strane u avome dijely skazan @ rezane
pren anoie H#o jo predlogenc u 6.22 511, Prjedicgs, jeramatra da i s e devielo o
QRangE USEVOM FARNICANG ErEvh i imovind, budugi nije oredvideno. nikakvo grawna
sredstve koje bl viasnik zembidta imss na raspolaganiu profiv. zohfjovs jodinice lokalne
sSamoupTave 23 prijencs vissnifva sko takaw zanfjev nije opravdan. falo plediafe da se
e cedredlba o choizi priencsa viasnistva Brise. a da se regubatomi sadids) st 1, Wkl w
st.2. istoga Slanka, tako daose predvdl da jednica lokalne samougrave mode donisti
calluky o esnivanju prava sluZnost ksda je to regulacijsim pdanom 10 diigim detadnin
prostome prlanskin gkl odiedapo, skazane rezerss Saveza opding | gradows
Federacije BiH obradivad ne mode pribvattl, pr@ swega sale Sl ose o istima pespuno
zancmane regulaciski plan §1 drugi detslini prostome-planss dokumest kan ko
mermenal oj po geeind detinmines cbwezd prijercsa viasnigva na jedmicu lokalne
samouprave. Oakls, za viasnla pemilidls obvera pojenose postoji same ako o vaZadion
datsinim prosiorno-plansim aktom o zemlidte predwdann Fao gradnju komuanalne
pramelne infrastrokbor: Koja sluzi njogove] gradevns: panced il gradavini koja de 2e ma ishs,
greditl, dod uosvim diegin sluaciansa ks ohvera ne posiofi,. Qoradivad ne mode
pritivatiti miglania da bi ovakva obveza pradeiavijala prederan | neproporcionalan tensl w2

Vlasnika semljisla. g kama 0 da b prediodona reguiacija dovala o pitanje  wsteawon
zajamcano pravo na Imoving. Fa valda @ pemami nteses vigsnika comlist da sudjehie o
provesy wredania viestie gradeyne parcele za gradenje, |87 igta nifi ne mede Bl oesdeea
ako e prethodne e Laradi il 2o baem ng oziauraju osnovni preduvjeti 23 izgradnju
komunalne | prometng infrastrukiucs koja &2 000 REgeen) gradevns) parceli 9 gradenini
koja Go so na sto] gaditi,. a jgder od tH oanovnih preduyists sigumo @ fedavans sfatlss
zemlfish na kajer dse b inhastukiom graddi; & o o bili 2radi prijgnos ioga zemljigta na
jedinicy lokalne samevprave. dija je zakonssa obveza ursdenpe grexdevnog zomiSta
Prama ooome 8o jo o Prijedlogu zakors pradlofeno Viasnik zemljigta ae watvarn b ad
moguéeg arbifrarnog postupana [edinice okalne samouprave (Moci-necu” prstup =od
izgradn e infrastrekiure). al se istodobne jedinee ckalng samaupiave osigurava povaljan
normElivnl oker ga pribeseljanie remijista potrebrog za gradnju (reguslciakin planom
prechndens) javne niraatiuklere ber poltebe da posels g izvisdlomam, koji postupak bi,
kau Inslreenend jensyewal mippsana el peene wlast o pravs gradana |oswih drugin
subjekatz na mima @Evang imeving uvigk Trenalo ehegavall Za obadivaca nije
privvyatljiva cpaija da =2 regulatorm: sadriaj st 1, okljuéiu e1 2, lshoan



clanka, «fakk: 9o se obweesa poEnosa wiEesivae na Qielu zemijesba supsbiuea
propizgianiem soava jedinice nkalne semousprave da u administirativnom postupku donosl
ook 0 osnivamu prave slufncsti na ciglu zemijista o vlasnidtvu drugs oscts. Tako
nedto  prije syvega nije  prbwatlive jer o osnwanpe oeva sliame sleenosl o
adamintratvnom posiupku ved regulirann kiog Zakon o Eviadioog, pa B G0 owne bio
repatrebng duplir:_m_e:_ K Lo, i raanga mdredenih ﬂhiekﬁr_ﬂl infrastruktune po |:|I'il'l.‘:-l!'jl shwari
iwaraktar 1+ funkeija objekia) zahtijevs stiecame vlaEnidtva ma zemljiste, #io zned da
cenivanje sluinosti xac stvarmog prava na wde shean nijo dovolizo i timse 58 ne bi stakl
Jwjedl za izgradnju sdrastioktene kaja pe boe sumnie predasl o prisolesis o) sees)
svithe waduevne porgele, @ Hme | oeallzaciy detaloog prestpmg-planskog akla sofl 2
ceno a0 Uredanbs suih imevinskin adnosa na gradevnomn zemljigte, kao dobro od cofen
drifteanng interasa.

Iz isth raclga npe seo omegao pribeall opogediog Opdioe Igag | Opbmskog
pravobraniteljstya Dpdine Hadisdi da se o 022 s01. Nacrla weesio "prije dabivanja
uibarnstdke suglasnost’ propide "pnje dobivama odobrenja zs gradenje"”, “ao ni pnjediog
Grada Capliina da g2 st.1. ovege €lanka brige, Masuprot ovakvim prijediozima obradivad
smaktra da Ylasnik treba imab chyoru prijonosa samiiita m adina lokalneg samauprave
prije feges dobije urbanisicku swalbsnost (1 dregi akl isleg saakiea) za gradnju ns svojo|
grafeunc) parcell. pr ako e o zemljifte vadedim regulacijskim planom predvidenc za
izgradnju kormensine | prometns infrastrukiure ks sz njegove) viastiba) gradevn
parceli i gradevini ko@ coosoona isto] gradill anda je prpekn poiretan da jediniga nkalne
samupiaes b zemljidle “peeweme’ ranige | na la) eadia osigura prostos 22 zgradnju
infrasfiukbons, dakie da ured: dio gradeynog zemlbjsta keie d2 bt u neposrednoj fankcyji
"ylasnitke" gradevne parcele, Eto jo i preduvisl za ishodenis: odobezngas pa i seam gadniu
na hog parcel

Misw prifvacene primgodbs Opdms Kakary el regulalaiml sadiia) odredbs CLE2 al2
Bactda o smisly da se bribs predvidena obvera canivanjd sludnosti o konst prometne
infrastrukture « 13%ve obvers gstey eamao U sludaju komunalne infrastrukiura, obzirom da
je determineaus fakbor U fome pogledy regulacijsk plan 1 drugi dotalind plan wredenjz
proatora, pa ako je istim predvidenn psoivanis shinesl o konisl promeine aofrasinukioe
crdda Lo mora bl prefotens o obvezu viganike da na svoms zemiidu canue sluinost bez
koje prameina nfrastrukiurz ne moie biti u planirans: furkcji, isko se mom priznab da oo
u prakei takye sluaciio vk werovalng Bai plicog Hjeike

Croradivad cie mogao pribvatitl priediog Opdine Bosanska Krops div s 0 cl 22 Nacrils
propifs da "Opdinsko wijede mode dopljedi rgdsne o preuzimanu 2 posjeda neizgradena
gradevnog rembifta radl povodenja zemljifia traino) namjeni o eklade ez detalinim
dokumentom prostomag wedenga, ukoliks asnik zamljiske o ko ol goding dana od
poriva raiste od strang organd nadleaingg 7a posove urbanizma | gradenja, me pribavi
akka gradenia | onveds zeml e namjen!",

Owagaw prigdiog po svame sadriaju zrafio bl lzviastonid nokrelneid Bed predicdno
uivrdenag javnog interesa. Slo B supreing faenom porefil | kan takeo nepnfvatljivo. K
torn. prsEuseTAre |2 posjeca” 2 natibet kojl proada prodlim wiemenima | imas js smisla
samo kada su bile v pianju nekratnine, toljs rodl noEgradon Qracsko gradesnd 2emijiste,
u nekadainjpm druBlvenomidrEaynom viasnislvg, pa bome svakako nema missta o oveme
Fakorskom Pojediogil

Frema mislienu cbradivada bez osnova @ pimjedoa Ministarstva za gradens, proskome
uredeénis i zagi okoli$a USK-a na regulatomi sadeda) £022 201, MNacra, U smislu da se



mars dnn predisat kogl 1o "akt istog kerekiera” odgovars urkanisticko] suglasnost,
obzirorm da je slufbero naznlje kada su o pitanju ovi akb predmaet regelacie o kanfonainen
propisima, 3 ni je prakiicéno nifi jo semeiehnicks pribsal o (53 o slucaju 1IZmesne nekong
od kanionaltit propmsa)l pobrgal ka) Lo sve akll odgovaraju akiu Boom nadiedni argan
iedaje urbansicsu suglaseost Odgovasgiedim aktorn @matra se onaj akt predviden
wadedim kantonalnim propizom, bez obzira na svaj sluzben | naziv. ake sadrzi urbamslickeo-
t=hnidéks uvigte | osnowna pravila za Egradopo e adiedonas) kacfl, dakbs sio oo
urbanisiicen saglasewas

fz navadenih razioos sa obradival nakon provodons j@vne @eprave U ovome dijel
cofedijelio zadrzat: prodiozens pedenp, vz dopund U aasionu Clanka iz Koje g vidljivo de
s ocfredbom reguliia @ gbvera DsnvassE shgmostl prema sugeshiil Savera opding |
giddows Fedeacie BiHY, kaa @ dodalad u st nakon “jedinicl lokalne samaoupreve” rigdi
"l javnopeawnh B=lat kako ne bile dideme oko togs da s cbveza prijencsa zemljista
odnos | na Enoprayna lijels koja gragevupravljaju mirastrukiurom, a nakon "reguiscijskim

zabuems da predvilens chyeza prodeiiazl iz drogih detalinih plancya uredznja prostors

Clanak 26 ovoga Prijodioga glasi
"IOEveEa prknoss viasnislva i asmivana sludnosh)

i1 Vaanik geadavnng zemlista dufsn g prije dobivanja urbanisticke suglasnost i
drugaog akia istog karakiers prenijeti u vlasnsbe jedinie lokalne samoupsawe i
ymoprayam el dio toga emsta kaje o redgulacyskim pinom b dragim detaljinim
clanum uiedienja prosine odeddenn 23 giadane Komunalne | prometns infrastousktore kaja
aludi npegovn) gradavnn) parcel il gradevin koja ée =2 na to) parceli gradit,

{2} Wiaanik gradevnog zemijSEia duZan jo prijc dobivanja erbanisticke soglasnost il
grugon akla Elog karakiera s Eamcom Dealne samouprave ili dugoim autEdtenom
aacban aklopit ugovor o osnivanje prava shenest proveza W prelaza i drugs sleEnoass
na svojof aradevr parcsli i gradevini kode Gooedg ojo] Bl earadenn so ks Bemuealng |
profette nlraslkuktune kads @ o regulacijzam placorm 0 drugime detslinim plancm
ureden|a proatora cdredena.”

# Clanak 33 Mecta

Tesksl ©L273 Macila kafl (2 wsvojio Parlaman Federacije BIH gasio j&

"[1) Z3 prenessno 2embiste i Clanka 21, i clanka 22, slavak (1) ovags #@%ons,
pdnesng s asnovany sludnest @ Clanka 22 sbavas (2] ovoga zakona, viasnikae popada
nakneda u visini tZigne vrigdnost prenesenog zemljigta u vrijgmea prijenocsa, cdnosno u
[Fmerse) Fa k_-;_'lji lrl_-. trmanjecs yrvednosl ekreinine osiesd |:|5|1il.r.::||j:-1 shiFnmsh o owrijerme
njezina sansana

(21 Vizsaku prenssanog zemljista pripada i naknads troskova iZrads elsborata
parcelaciio ko jo sl Do pobreban zo prijpnos semijisi

(33 Makiadu iz slavka (17 avega Sanka duZnag je splatitl edinica lokalne samouprws,
odnoana oeaba s kojom je skleplEn ugovor.”

M ows odreclb Macta nije bilo posebnin komentara, oz primgadhe Savezas opding
gradova Federaciie BiH da se jedinice lokslre samouprave ne bi mogle obvezati da
vlastku [rErs g zumijista nadeknadea | Hoskove Prade glaborata pancelacije, ko =
izt oo potreban zZa prijoncs znrrllil.‘sl_; O peirnecibn oo et roge priboeatio, e cipan oae
Freaode paareelaci)e freba podrum subjekt u Su ae kot zemljitte prenosi. cozrom da 2
radi o pratscim i nuznim refkovima ez koih s prijencs zemiiEta ne moZe prasticno



paaiiratl, @ gsnoy Za prjenns osusting eF" u regulaciiskom pland, dakle detal nom pland
uredtania prostora kojl kao opdi akt doanos jedinics lokalng samauprae

Makon provedens javne iasprave u oeome dijgls opredijelic zadriat prediadena nelenia,
uZ Mmanju joeitku redakciuy st 2 | precizoiju definiciu druge cscle & <ciom se skiapa
ugoor o prijgnesy zemljista, tako da bude jasno da je to dstvan javnopravea fijpehe Koje
e lfpranda infrastasturcm

Clanak 26, ovoga Prijedioga glasi:

1y e prenessnn zemij e 2 Elanka 24, | Clanka 25, stavak (1) owvogs zakoni,
odnosno za osnovand slunost iz Glanka 25, slavak (7) ovoga Zakona, asniki pripada
naknada u wisinl bZigne srjednestt prenesencg 2emljiéta u wrijgme prjsnosa, cdnosoo U
iEreosy za Wojlo e umanesa EEna wisdnosi nekretinics uslijed oenivanja sluZnosh o
UTIRESITIES EZ A DENana.

(21 Viasnku prenssenag zemlita pripada i naknada rodkova parcelacijs ako jo sl
bila potrebna za prijeno: zamljisla

(3] Naknadu iz stavka (1) ovopa Slanka duzna je gpiatl jediniza lokalne samouprave ili
imvnopravin lijess, odncsna csaba s kopom je sklopljen vgovar”

o Clanak 74, Macia

Teksat &1.24. Macrta kojf jo usvaiio Parlamess Federacis BiH glasic e

U1 Aenljishe iz Slaska 210 Clarka 22 stavak (1) ovona zakona wlasnik prenosi Zjavom
o prijencsu semijidta S 9 szsiavija u forrel koja e Zekonom o notarime Federacije PH
("Slurbens novine Federacie BiH", broj 45/03) predeidena za promet nesrstnma, e
preticdni pozv (edinici lokalne  somouprave da njen predstavnik prisustvuje davanju
IZjrr.

J 2 Pristanak, odnosno prosiviiengs jedinice okalne samouprave pijenasd zemljists nijg
o wipsajp na prEenes, sdnnsnn stecanie prava viasnistva na zemijiE koje se prenosi.

{30 LA vissnika iz stavka (11 owopa Elanka predstavlia oravni asnoy 28 Sjecanie
prava vlasniétva na prenesenem gemfEiu y kadsl jedinice lokalne samouprave.

{41 Upis prava jodimice [ekalrna samouprgve | katastru | zamljigso) knjizi na osnovu
Irjiras whiasnika @ alavka (1) ovoga Elanka mafe soodozsalill samo ge dokay de = raknada
za prengsenn zemljidte o cielost ispladend, wkolike se jednlka lokalne samouprave |
visgsnik drunacijo s Sposefamiin”

Prihvacens su pranjodbo xope je o canosu na & 24 Maors |skazao Savez opiina |
gradew Federaciie BiH, na koje se naslanjaju i sliéne primjedbe Grada Gradeica, Dpcing
lead, Oplre Ciluk Oodine Konjic | Opding lidza, a2 bt s lejave o polenosy viasnistva
na jedinicu kkalhe samoupeads (sada einl regulatorni esdris) 127 ovega Proedlogal,
Cwie pimjedbe aljenpEng su opravdanin, a proedicg kol se ma b primjedi=: nasknga
gmatran kvaliteinim 1 povelniiim od oroga 2o @ oo leme dijgll prechiins predicfens,
Sljedom foga formulimnes sy bitno izmienjzne odfedbe ALZTF ovoga Priedioga, gdje 2e
sada uinjesle kol 2jave viasnika zemizdta kan jpdnostranog akia predidn prethodn
pely [edimici lokaing samouprava @B javiopraenosn ljehs na pregosars oxs prjenoss
zemljigta, u shdaju uspéaha tih pregovora. Zakljutenje pravnog posla. a tek u eleiaw
ik reudspesta prgnes 2amljlits iz avom viasnika (suglasno SL 137, Zakora o styamim
pranmal ka se sastavljs u formi koja ji vaEecim propienma predvidena 2a promet
nekresinirae, Misljenjs & coradivada da | epovor kas dynstran) prawni posesa | leava vlasnlka
kao jednostan akt maoraju bib sastavizni o farmi woga je vededm propisima precvidena za
grarmeEl nekelning, pei samo 10 osigurays spravu kao valjan osnov sjiecama | lemel] za
upie U JEyTim



segigdiima rekreinina. U chazir daxle dolesi 00 fava sasiavijens pred  nadleinom
aptrakomigradskont sluZbom aka proma propiseng kojima ae regulira promes nekrething i
zemljisnokrjizn| upis takva moguisast posiop. pa |e primjedoa Opéine Oradje uw torme
pogledy zahtjevala sama paojasnjens:.

Lrnjesls prockinog uputnvama na Zakon o nolrimas o ceoeme Frigdiogu upucule =2 da
izpranca, dakle | ugovor | izjava viastiza mosaiu bt sastavbani oo forrmi propisanc za
ramisncknjizni upis, dakle u svemi odgovarat vaZedim propisima kejima so regulia
proomet nekeetning, @ bi upuséivanje samo na Zakon o nofarima G bilo ¥og diugs posshan
proeds bilo preusko, posebno imajus u viciu codepaenate "Tunilencie’ vezans 7a Zakon o
notanma | posljedics koje 2 foga proilaze na promet nexreining, odnosno formu pravnih
poslova | drugit isorava kole #a sredmeat imaju stiecanje prave ra nekretninama | upis o
seniljigog) ks Sto korespondiva sa primpedbama kaje je o Gvorne dijelu o syalo) dskis)
iZnijela zastopnica Adisa Kokid-Hinovig, sac | sugeskjom Spwaza apima | gradaova
Faderacije BiH

Oiradival prbwats da je moguénost prethodnih pregevosa | desstiona Komunikaces
emedy vlasaxa | jedince lokalng sameuprave, ka2 il 58 mogu rasgpraviti brojna ciania
va¥na i za jednu i za drogu shiang, pa ) pilanje ciene zenljta, osiguranpe proraZunskih
sredsbava sa skl 2 cene, ularak u posped | slidno. puno bofa opoija nego jednosire
posluparss sa strane Ylasnika, 18 da bi esda pradicders adredbe Ttk Bl poadgnde |
polutit pozitvne udinke promatrano =3 ohje slane Praviie koja s odnose na pravni
posan odnosno lzjavy koo oseov sliecanfa | ups prave vlasnistva o korist jedinice lokalne
samouprave il javropravneg teela, dakie st 4. i b ovoga Prijediogs, defala ga U susling izl
ka0 u Macriu (2124 513, 4.} &0 ga je usvojin Paramoed Federacije BH, |er na ono 4o je
u teime dijslu ranije prediczes rije Hilo pasesnih prirgadbi.

Mije s& mogac priivatiti priediog Opdine Pafirm dass o 2124 Macida doda novi stavak u
kojemu bi s propisale db preenes vlasnidva na nesretninama o korisl jedinica Ickalns
sgolprase e podiijede placanju poreza na peored ockedring, Ak se ovo A0
razurmire; ooradivat ematra da prevaziar ok ovodga Fakonskeg Prisdioga te da ge
pifanje eventualnog osfobadaniy od obveze pladanja poreza na promet nekratnina maods
recgulirali Sama pofeenim pl‘ﬂf‘.--'&ilHEl-.

Iz navadonitt mzloga ohradpad s nakon provedene javne rasprave opredipsiio giveditl
navi kekst odredbl kojirne s2 uredue prijgnos. wiasodibe:. O koflst  |edinice REkaine
samouprave il javnopravrog fijets, koje u 2127, ovoga Prijediogs glass:

“(Pravni posao i lzjava o prijencsy vlassiEiva)

U Mada su Spusieni uvieli 7 Slanka 24§ danka 25 stavak (1) ovega zakona viasnik
gradevnog semijista upeiuge pozi jedin iohaing samouprave i javnopraviom Ljel na
pregovorg ok prijenasa viasnigtea na tormo zomljist.

(21 &%c pregovor viasnika | jodinkee Iokalne sameugrave il javnopravnog fijela
uspiju gradevno serigste @ &ankas 24, ) danka 25 stavak (1) owoga Fakon sk
premas prasnim poslom kofi s2 sastavis u forni progisana) s ssmiEnosn BN upes

(51 Ako pragovan vlasnika | jediniee lckalne samodprava i javnopravnog tiela
e uspiju otk o Dmpesscs od pozive @ gavka (1) ovona Slanka gradeuns gembsla 2
Clanks 24, | Glanka #5. stavak (1) awoge Jaboone whEessa prancsl [IZ)avom a5 sastona w
farmi progsaans za zemljisncknjizni upis.

(4) Pravni posac iz stavka (271 lejova viasnika iz sfavka (3} ovoga clanka pradstavljaju



pravai osnoy za stigcaniz prava viasnidiva na preneserom zemljifiu u keorst jedinice
akalne samouprave il avnopravnog tjels

() Ups prava jedinice inkalne samauprava ili javnopravneg jela u zemljEno) knjizi na
osnovu pravnag pasla iz stavka {23 0 zjave vigenika 2 stavka (3) ovoga clanka moze so
dozvaliti zame uz dokaz da je nakrada. za premssenn Femljidte o cielost Eapladena,
uknlikn =2 jedinca lokalne samouprave b javiopravng ljele | vlRsns diogadis me
SpCTazumijL"

« Clanak 25 MNaorta

Tekst £1.256 Macra kaji je usvojio Parlamenl Fedaracije BiH gla=o je:

1) Opdinska odnosno gradska shufba 23 upravy nadleina za imovinsko-pravne
poslove po slezbenc) duznosti i na grijedicg vlasnika saziva rasprave o swrhu
spofazumingyg uivedivana naknade 2a preneséna zemijists

{2} Ako viagnik | jpdinica kakaine samauprave ne postgnu sparazum u poglkedy
naknade za premeseno emiiEs, nadazm sud ova naknadu cdradue o Evasapamicnam
poslupky, sukladne vakedem pronisu o izviadtenju

{3} Na pianje ulaska u pos|ed pronasenog zomiisla primjeniulu e pravila predvidana
vadedim propisom o izviastenju "

Mipe pnmvacen pripdleg Gpoine Rakan) da 2e adredbe 512 o SL2E Nacra dopune na
nacin koji bi posvame sadriaju Znadio prapisivanie cdredbi GLE2 =11 valkeday Sakona o
izvlastenju Chzirpm da 22 u prediodens) odredbi o shuéaju izostanka  sporazuma o
naknzdi za prenesana zembiEla upuduje no prmjeny vedetug propisa o evlasteniu o
zZradi |ona postupanie predvideo u E62 st1, Fakenae o izvisitenju, dupliranje u fome
pogledu obradivad drzi prepofrebnim. Zato obradived smalbia da je one 300 (@ U ovoms
dijglu pradin?enn potimalna regenje, kako za viasnika zemlji$la fako | za [edinice kakalne
samoupeave | Bvnopravna tijela, pa e nakon provedens javne rasprava u 128, ovoga
Frijodioga zadr#ano, uz dodalak u sL2 djed il awnopravih leda”, 3 nakon med edinica
lokalne samouprave”, kako ne kil dieme oko toga da se pokusa) soorazumnog
nesavan@E pilanja raknade za prengsenc Iemiiste odneai | na javnopravna lijgla koja
gradefapravljau infrasinukturam.

{lanak 28, ovoga Frijedloga glasi:

"1 Cpdinska adnesno gradssa sliFba za upravu nadlefna za imovinsko-pravne
poalove po sluZbency duznostl kb one prediog Viasnika saziva raspravd doosvrhu
sporazumneg utvrdfivania naknade za pranasenc zemljisis.

(2] Ak viasnik | jedinica lokalne samolprave il javnopravna tijele ne postignu
sporazum U pagledu naknade za prenaseno zemljiEe; nadleEm sad ovu faknsdu odqeduje
U irvanpamiEnom posiupku, sukladno vafatem propau o izvlagtanju

131 Bla pilanja vlaska u posjed prenssanag emljSa prenjen|uje s pravia predvidena
vazedim propisem o izvlastaniju "

= Clanak 25 Nacrta

[ekst &L26. Maoria koj 2 usvolio Partament Federacije BiH glasio j2
"Jedinice kokalne samouprave duZne =u s Zahfey viasnika zemljista, adnosno
gradeving po trfine| cijeni prodati bez provedbe javnog naljedala;
a) dis nelzgragsncg gradevnocg zamjista potebnog za formicanie  gradeyne
parcele U skladu sa regulacijskim plancm ili drugirm detaljnim planom wredenja
pristora, ako ta) dio ne predazl 20 %% povrEine planmane gradevne parcels



b din eecnljisla polmbneg o frmvdange garadens gedene parceic o skladu =a
reguacijskem planam il drugim detalinirn panom uredanjs proaior

o zemiiEte koo dint gradevnu parcely objekta za koow j@odonesenc nedens o
izvedorom stanju il naknadng odebaonje 2 gradnje = tomelju posebnog
[ Koot se uredie |I:!'l,;!.ﬂ|||i'r'll::|iil LiEsprnynon woradend r:t_:-:-e:kma !

Prihvaten je prjedlog Savezra opéina ¢ gradova Federacije BiH da ze u 8128 tofa MNacrs
preduideni postotak od S0 % smanjl, jer jo ocijpnjero da jo bo ipak previga @ da bi moglo
adovesti do Aloupotrebe nskula gresag nadjecap. Sabd o O oowores P!:I_,IEI,:“LI-QI;,..I woalZa. I;aj
posictak amanjen na 30 % 8o obradwad smatra optimalnm, promatrans | sa aspekla
zastihe instituta javnog natjetaja i sa aspekia detaljne regulace prosicra cdnosno nuEnosati
eackrufivanjs gradevinskib paocely Cinwe seopema misenju chradivata otklanjago i
razerve ko e U ovame disl kroe seafu diskosijl mkazala rastupoicss Masiha Poedes

Mye se mogao pobvatiti prijedicg Opcinskog pravobranielstva Optns HadZic da a8 U fod
al | b B3, Mociba iza ried T dregim detalinim planom uredenjs prostora” dodaju rijgdi
sl desenern o drkanislicks) suglasnestt jor o #av obradvaca da samo detaling
plan uredfenia prslora (dakle opd axl kol donos) aptainsgsn 0 gradske vijeted moso bt
oEnoy ki sbvara obvezu jedinics okalne samouprave prema visansu zemljifta il obrnuto,
obvazu vlasnika zemijiEta prema jedinici lokalne samouprave. Predyiciat de to mods biti |
dprrenl (pojedesind akl kso Sleo je do wrbanislicks suglasnost i drugl slican akt,
obradwad ematra neprimjereniey, @ bi lako nedto clvorilo Alrokl prostor e ardursosd
Iokalnih wlast tme § brojrs zloupodebs netsenih pojedinaca, dakls imalo bi izravan
negativin uljecs] e parud sigu o]

Mie =& mogao pribkatitl prpgedlog Grada Gradatca da se u od.a) rijed “detal nim"' zamian|
rijedirma "prosforne-planskim dekurmeoniom”, kae ni prijedicg Cpéing Bosanska Knups da se
arcme Sloogz o lome dijety predieieno doda " o skEedl sa mighznien cednskog oogana
uprave nadlieinog za posbove wrbanizrma ukolko ne postog detshn plan uredenja
proslon”. Ako neko podesde nes abubyacessn detzlinim prosiorma-planskim akiom onda
prema midfenju obradwafa ne smaa bitl ni obveze vissnika za prjenos 2emiljisgla na
fedinecy lokalne samouprase, Genealnl 2 stoy obradvaca da same detaljni glan uredenja
prostora minde bitl oS ki stvaca obwverd jednics Iokalne samauprave prarme wlasniku
zamEta I obrnufo. cbvezu wlasnika zemijEta prema jedinici lokalng samoupsawe,
Prodvidjoti da o mode biti | rekl razvajni planski dokument {prostorni il wrosnistiskl plan) il
piak |'r'|I!EIjF:r|iE Edane apGnaelgradzke gshizhe za apraad obradivad ssnaia |||;||_|rirr|igr|:|1ir-.'.
jer bi tsko refito obvoreo Sirok prostor zs arbitramost lokalmb vlast, tme | bBaajne
Zioupotrebe necasnih pojedinasa, dakle maks biizravan negativan uijecaj na pravnu
shauimosl

Liprava zoog toga Sio o ovdie predicdona da samo aetalini plan uredena prostora moze
biti oanoy kojl atvara obveru jedinicama |ckalng samauprave prema viasnike semijisih
obradivad ematra da mora postojat chveza prodaja 8 ne samo mogucnost. Takva abveza
poreil o padniu i discipling ko donoSenpa i provodena fakvib prostoonn-planzkih akata,
smanjit prostar 2a atsiramn postupanes prema razhicitm subEkiima | osigurath posaljan
okyir Za rjedavanie imowinskit ocdrosa na gradewnom zemiiEin u ekladu: sa vaZedim
planskim aktore Zato nij prbvaden pediog Grada Saplpna i Opdine Gilluk da se g 6126,
Macra umesin pradvidens cbhveze propde samn naauinns! prodage zemljista



Mije prifvacen prijgdiog Grada Gapliing da sc u £1.25, Macra pored In prediofone dodaju
jod tri sduacie o spEma bi jedinice lokalne samoupoees maln cbeeed prodage el
evspasrsdnon pogadbcsn, @ oono €0 e predlagens po svems sadriaju ustean jesu
cdredbe ¢l363 st va¥edeg La%ona o stvarmim pravima. pa e dupliraniz nome sa
iakven 2adiZaem neopravdant | praklsino nepoedresnn

Iz navedaenih rafloga se- obradiead nakon provedens javne rasprave uz spomenuiu
@mjenu poatatka kojl sbvars obvezu prodas nepoarednom pogodbom o oovome disld
apredijsss zadriat ranie pradicdeno netens, Sic u £l 28 ovoga Prijedioga glasi:
“"Jedinice lokalme samouprave duine suons sahijee wlasaika semljish, odnnsno
gradavine po ArZiEna] cijoni peadafl bez poovedbe Funod naliedais
a) e neizgradenng  gradevnog  zemljidta potrebnog za formiranie  gredewvne
parcale u ekladu =a regulacijzkim plancm il drugim detaljinim plancsm uredanja
prostora, akoda) o me prelazl 20 % povesine planmang grodeymnes gk
Byl amiljida polrennog #a arisanie egradens gradevwns pamsla o sklads sa
regulacizkin plancm ili drugim dstagnim pranor wadenia prostors,
c) rembigm koje Zinl gradevnu parcely ohje4ts za koii j@ doneseno peBensa o
izvesanocm stanju B maknadne odobrenje zs gradnju na temeljue possbnog
propiza kojim se uredujs legalizacija bespravno wegradenih objakata”

v Slanak 27. Macra

Tekat L2770 Macrta ko e usvogn Pardament Tederacys BH glasio e

"1 Weda Faderaciie BiH, Vilada kantona. gradsko vijecs 1 opdinsko vijels (v dalsm
tetsty pesitsl prava preokupn) moes svopom cedlukam adeiddl podiigie pa sgjemu ima
pravn prenkupa eeknstaing  patrebnh za gradog infrastrukiure Il gradeving javas |
drifgbvens namjens

(1) Mesitalj prava prveiupa moe svojom odlukom cdraditi podrofje na kojEmu orawna
osaba & javnim owsastima ima pravo pevesupa nokelning pefeetaib g gradnju
infrastiuklure #a Koju (& prema possbnom progisa nadliedna.

21 Cdluku st (110121 ovoga Clanka Wada Federaci BiH ili Viada kanfona ne mogu
daniett ber prelhcens  pribavijens sugsnestl predstawndkog tisla edines . lokalne
EamMouprave fa Gjam s podrudil nakrsinine nalaze.

(3) Podricie e s (%0 (2 ovoga Slanka el soooa katastaisaa i drugof
ndgenarapuiod sodioe), uz opisne podatke o nekitninama Emeliecs na sodacimas vaiets
izmjera, taso da @ nedvojbeno na koje sa nekreinine pravo pheakupa adnosl.

(4) Cdluka nosieljs prava preckupa iz st (1) (2] ovoga Glanka objavijuje sa u
sludenom - glasilu Fesboracie BN, kanloes, arada il opcing 0 na njifcsim alesnest
stranizama fe ge dostavia arganima nadisznim za voTen)e katasha | 7emibns knjige."

Mijz pribvacen prijodiog Savezs opcing | gradowa Fedoiaces Gib da se o kol jod mica
Ickalne samouprade propide apde pravo préokupa sveda nsizgradencs gradeviog
zamljigm, Chradival smatra da ono #o o pediczono o 127, Nacra po svamu
Fadavoliava | U svemu sitnome Sspanjava svrhu Zhog soje B plavo prevcklpa presvidenn
predstavlia dakle alat za crganizirani | planeki prestup oribavljaniu Zemljista potrebnog za
gradnju imfrastrukture £ gradasying [aene | droSheens namjons, Swe vigo od loga ustyar g
nepatennn, jer viiedeseljeine iskusivo B pokazaln da e ranlje vadede opie pravo
prvokupa [precizeiie reéeno obveza ponude gracu i cpding prlifno rjgtko konzumirana
o bios cheiom na znaiajan masl gijene gradesnod zemibigla | ooepel ograniens
proratunsha sreaatve sads U budednosti sigume koo godatne reducrano. Obradivad
smatra da promes gradaynog zomiista koje nge prechvidenno ra gradeiu infrasioikiuee i
gradeying [@yns | drufteens nampsne ne freba "opteredivati” opdim pravom preokupa |



U sluEaju tekvog ‘svadodnovnog” promcla slean codotno admsinisiiet P oeado jesto
cpaedielionie da ong B e predigdent king 827 Nacra treha ostati bez vedih zmjana
&tex e fermulirana u £L30, avaga Prijedioga.

Freani suesstijl Opdine Kakan] na Braju tekata u sthoovoga danka dodate f= “radl
evidencije | upisa zabiljeibe prava preckupa’, jer je ooijgnjeno da bi upis prava prvckupa u
zamljifna) ¥njizi | evidentiranje obuhvata U kata=irg trabako bib jamstve zastie toga prava |
csigurad slufbone informacije kada g promed gradevnog cemijidta obubvadoneg pravom
prvakupa u pilangu

Iz navedenih raroga s2 obradivat nakon provedens jBvns rEsprave Uz spomanutd
dopunu u st opredijelio zadizab sanije predliozena cesena kodas oo pitanju pravo
prvckupa na aradoevnom zemljistu, Sl o 300 ovaga Prijediog glas)

"1 Wada Federacle BiH, Wadga saniona, cpdinska il gracdskn viais vijece (u dabsm
tekeiu mostel| prava preokupa)l mofe swojom colukom odreditl podmudje na kojemu ma
prave preokupe gradoeneg zomljisa polretanog o gradnju nbpsiokbore B ogradesing
= U druslenng fampne

L Mosilel prava prvokugs moze svejom adlukors cdssdit podrudis na kejemu
javnaprasrm tiek s peave preokups gradewvnog zemljisgta potrebnog za gradnjo
infrastrukture 22 kaje j2 orema oosebnom gropisy nadledno,

(3 Cdluks iz st {101 (2} ovoga Slanka Viada Federacie BIH i Viada kanbona ne mogu
domjedi bee  prelieadno |:'t-|i|1:'!'.r|j|-er||-. Sugtasnosl andinskog A grada-m-; '-.Il|i.=.dE |edmniss
lnkalne samoupravs na Sijem &2 podrudju tekreinine nalaze.

(4 Podrudieiz st (110 [2) ovega Slarka adreduis se nahkatastosska] il drogoj
odgevarajusn) pdingl, ue opsne posatks o gradewom zemljisty temeliens na podacims
vadede zmjere, tako da e fnedvajbeno na sto se pravo oreokups cdnosi.

(5 Cdluka nositalja prava pevokopa sk (1)0(2) evoga Glanks abadiuje se
sluFtznom glasill Fedesacys BiH kantons, grada il opdss o na njiboyin int2rnes
atramicama, e ae dostavlia organima nadledm za vodenje katasim | semiiEsne knjige radi
evidencije | upsa zabileibe orava preckupa

s Clanak 28 Macri

Tekst &L.25. Macrta koji je usvojio Parlamant Fedaracije BiH glasio jo

111 Whasnik nekrebring na podnes na ng:|Ef'r'||.| posko pravo preckupa kﬂ]l TamErava
preval aveis nakretning dedan e putem notaes 3 ne drugi cdgovarajuci nata Etu ponud
na prodagu nesitelju prava pryokupa | pricpsith mo gjenu ovjels podaje

(Ej Ako Fl’_t&iil_'l:ﬂj preva prvoRUp kojemu e slavljesa ponuda ne 2@ u rokou e
demedesel dana od dana priopéenja porede da stadjenu ponodu pritwada, vissnik
nakrginine igty mege prodati drugomsa, ali samo pod istirm uvjotima il za visu cponu

13} Kada so proma uvjotima prodaje cpEng rebas o cielash il djalimicno 1apeahii o
ol i@ ava o pribeataniu ponude moze man uéinak sama ako nositslj prava preokupa
i-u:u:ujemu [ |::|:r'|_.-j5| smligna wasniky nekralrive: spedi i kod nolace, sdnosno nadlednog
suida depenim clijel Feos ko)l e prema ponuds treba salatiti o noweu

(4} Sklapanje ugovara o kopoprodaji nekredning prodivno stavku (1) ovoges Slanka
sy je za ponstenie g ugovoia pred mcdkednme sudom. ali B8 ifba 7a ponsten)e
pHovare e mode podnijet nakon steka tngodine od dana njggova sxlapania.

Prilwadens su prmgedhe sastupinice Adige Kakid-Hinawit, kao | prijedlozi Saveza opéing |
gradows Faderaciie BiH . koje s¢ odndse na realizaciju pase preokupa (€128 Macrlal, je
0 cihjeni-opravdanim, Evalilatnim | povalnlim ad onoga S je U fome diglu precbitna
prediozencs.  Slijgdom toga formulirang su bitno Emijericnn odredbe G owoas
F'rii[!l:"l:lgal adie s umieste pryobdno predoeenog oldmpesiavanE o namyen prodags



gradewncg  zemljigia couhvatenog pravom preokupa preensteeno preko notara sacda
predvida maguinost iskazivanja takve namjere putem preporutene podiansks podiljks po
pravilima pamiceog posluska o dostan, ok sekoundaeso posks nolea, Sads jo skiaden |
fok U kojerm e ponoden rostel prava povokupa mods zasnil o tame g3 0 panudy
prifvata, tako da sg umjesic prvcoitns predyidencg roka od 90 dana sada pradlaZe da 1o
bude rok pd 30 dana, Eio coradivad smatra dovolnim da ponudeni nosdel prava preckupa
uGinjery ponuge mode ozbiljne @vali), oo vliasdlk remlidEa bes problema gadrzalb
patencipineg kipsaako @ pesuda ne bude pribvadena

Sl=dom sugestja Saveza opding | gradova Federscie BiH 0 ovome Prijediogu (6131
st.3.) predvidana (& cbvaza viasniks gradevnog zemljista koji prodaju zemljiga na izersi u
ros) God Geml mpEsan po isbeku roka 2apritvatonge ponice da o sludaju ponovng prodajs
zamljiEe opet posedl nosilelu prava precsupa. Slidno lome, prema pnjedlogu Savesa
opding i gradova Federacije BiH © st5. 6031 owvog Prijedloga predvidens & da se uz
prycbAng pradiodeni objeklivni rok od tr godine propide | subektvni rok od 30 dana u
kojermu nesibe)] prave prvchopa meas mogquinest DEbom prad padleEnim sedom zalrmzit)
pariSlenid ugavoran o kupoproda)l ako  prodavatal) ||rE'|'||'J|:|r"'-f‘:l miE GROSIOVAD Hrava
prvorupa, budedi = to o slefape zakonzkog pravae preakopa uohitajens | karespondira sa
oravilma iz 81L27. 227, Eakona o stvarnint pravira,

Mije pritevican grijedieg Gpone. Buzim daose njaees olvolonog prove oreokupa agonici
ra I geding, (2 obradivat smatra da |2 1o ne samo prekratos, nega bl osujatils | oanavnu
swrhu prediodenih ocdredbi. 20 oh treba promatratl ac alat kaoji bi Srebao osigurat
cugorecni, panski pristug csiguranju proston sagraanju infeestiokluee 0 gradeving jaenc |
drudlvene nanpene zhisgavanie Fuipiienja kao akla praife Eene wiast, pi Ssml se
wlasnici zemljista ni u kom pogledu ne ograniiavaju O svoma pravy de istim u svako doba
rasgoladu po cieni koju na slobodnorn brEEsty mogu postid

Iz navedenih razloga obradivad se nakon provedens javne rasprave opredijeli znatno
izmijendi sadriaj ranije prediozenih odredbi kojirma se ureduje pitanje realzaciie prava
proakugs, ko odrecibe O 8157 Geoga I-"n_t-c?luga glase.

“i11 Vlasnik gradewnog zemljista na podrufiu na kojermu postoji prave préokupa ko
Fwije .r:_:rnlji:é.ll:-: mamjaraa moodall dodan |\ oputem prepanifene posilike po prasilime
pamidnog postupka o dostavi i puterm netara isfe posdditi na prodaju nesitslju prava
prvokups, navoded pri tome fodne zemljigroknjizne | katastarske podatke o tome
geanljisl, e o prespdsti dieno §egtale ueiele prodag

(21 Ako ponddenl nositel prava preckupa u tokd o fideset dana od dana pimitka
panuds nE 18 nadin na kaji jg viinena poouda ne obavijest viasnika gradewnog zemljigta
da stavianu ponudu pribvata, wissnik B svojo coemiiito mode piodal diogeaeene, ali ne po
fiEa) cjen I powinlim westima.

(3 Ak vlasns gradevnog zemljista prodau zemljiEla ne izvrsi U ok od sast mased
P islsku roka za pritbwadoge porieds, dudae e o s ponong prcdale pasiupitl pe
odredhama stavka {1} ovoga dlanka

(4 Kade =e prema uvgbma prodaje cjecs treba o ejelosti il delimicno spladdi o
nescs, Fava o pohvatary gonuds mods mah sfinak samo ako nositel] prava priokupa
kajermu. jg ponada sigviiena vissnike gradevnog zemljista spiati & koo notara. odnosno
nadkinog suda daponira Giigli iznos Boji se prome porud ek spladil o noveu

(57 Bklapanje ugovora o kupaproda)l gradeynong 2emijidta prativne stavku (1) suogs
dlanks razlog je 2a porEien)s foga ugovoss pred nadlaEnire sudom, ali wzby z3 ponigon
urgewnra nositel] prava preckups mode aoednijEll o oros od (sdne godine od dana saznans
za prodaju | uvete prada)e, aosjkasnie o noku od 10 godins od dana niegova sklapanja.”



«  Clanak 29 Waana

Taker & 28 Nazrta ko & uswajin Parlarmenl Frederarije RiH glasio o

") MNadzor #ad provedboen ownne osakoms o opdanjima knjn so ndrass na
redrrdtvanje grislesing seenl Sk (Pogkedle | ovoga sakonied naknme [Foglaljs - 0
pertd Fakorgz  prgonns whsedSlhen, ooweea pinoge §opraen preakupss s grsiesnom
reriljiib [(Fogkeels: A ouongie soioea) odis kasionalody minigtsssben mwifadna za ablast
prsastormg uesdeng i gt deishe

21U slgfaju da ose oreeh noproshrnem ohenate dli gracovicama Fa koo |6 pe
agredbarra Zs4nna o prostermam slanmanic | Eerstoro zemlists ns nivol Fedorssiig
Bosrs | Hemsaowing "Sufens sovne Fedarasiio 3iH", b 206, F407, 22004, 210,
14390 0 4500 nadk#zno Fodoralea minslasten prostemnng uredenja, nedsoe nsd
proeodbom owogs Fakona oo pianma Bostavka (1) evsga Slanag e ke focosalnn
miriskarshen

(3 Madaar rad prowvedhom avega #akor o pitasjicm ko se adnnse na earenlzoije
grislvwning romljiskn Ehenak - A0 gwoga dakoren) w5 Fedaaing upim w0 goodHskes §
imcrainsko-paeee sosloye *

Mijie primeacona primadba Fedemlnng ninistiesbea proskemng aredena o pogkedu oraga
S opisbadanos o Poglaelin-Yl Maora, kaje sadedi odadbe o nadeon, rad proesdonjzmn
=akonn Own fderalng minksiarsben smabacaa el 2 essacieregenil tvkooda = presteidi da
e pro pikanjirms kojaose odnoses e odedisangs gradeenod cemljista, maknine
prif=ing vhsnilva obveso srodiaps i praso preokupa mee gradeveons e s, o suciaju dia
i i o geaslenon ofabmaty i geadevinama I3 kdje ze oo odredbama Zarora o
proglandn planirana o kangtaju 2emiliEla na niscy Sederacije BiH nadlesno Federang
gl eEeive proslornoy dredsaa. re frowodl 10 rEdersio minielarstes rego Federaina
upraws ra pecdetehs | imovinsko-grevne poslove kee obradivad cvoga zakons, Shrefval
Emelra ds ova primjedia ne st | da e rezultat neswaiawvania kordeksia | pradheta
reguiac|e. Nomrativne regulada chlzst grafeyrog z=ml$la zantheva | podrazumijeya
'i'|terd|a-:4|:-||rarn| isiup, akTnwnD EudiEiavans sisksrmakl pristig re ssMo oBA ErAna
gdrezga  orzans. neps praldidma sk cdiniza Iokales samoupsasc kantanziih
miniEEEEea Loanjima s siteimni pesla peasiomog uesdenja 0 oomdnje, Gedensbieg
riisristsiny nadkeeneg 2a pasiones redecie, all minislarsiEva paljopisede | Sumarsieg
s kimlorans i fedengne @ane. kao i diwgih nesiuclja vezanin 23 posioma chaniEnge i
dpalretd peosicea kao osnouog drudbvenon reeurea. Zabs | regulac)e pranis nedzoca nad
crovediam zakors treba promatat kroz ova) mutdisciphinami, iIntsresorni | w2erszirskl
Lorieset. t2oovlsstenys 3 prowodeniz nadzore po odredanine pianime S0 ulsze U
padridls reguacie poedinim zakenskm odrodbama Sodijelti anim organima kojl m=u
nadlegrosti oo 1im “keratsiom podreSimes”, &enjin mrlega i Este peedinfars da nadzor o
iEmjima koa u Eebi saddfe primann zrostemn-slansk aspekt provnds kanmnnaica
mirstarstea nacorFta oz ocblast prosiniran ouredenjn o meeditejeen, o Pederalee:
mirsiarshoo  preeszomog arnderfa ako s adi Soprostomasen abobweala 1 gadesingnae e
mipr jroper ambreabmnmg Zakona o proskommcns planicargd | koriglergd 2emliisla ra sneia
Federazije SIH nadleino. Ca e primadba Federamog minetarstva prosionmog uedania
paz osnovE cakazuie oo Ak niti jedau prmjedea kada su e pitanju predlofens adradbe o
radzary nisy stavla kaaconalna ministarstea nadafa za oblaz proshameg smodona
gradinlishea kaja bi o praks Arebaly prosadili napeac dio aadmarmie oelEikengn

ke istih raelozs mije prifeacens primjedin Oedieskap pravobaniledjstea Optine Haczidi o
v s prijedkegon da kaaiomalnl ergar vige nazzor ned tovadenjam faderalneg zakona.
Larafness g2 re node ec2l & hime ds |2 takay Flr|_|§d|l:lﬁ ELRroEn USIEYRDT Uressn|y HiH
Erpe Cederamin zakorom cdrafiene nadlsEioss, pa | nafzarne ovlast. moqu dalosizat
knrstititwr m Pomontma Frscracic BiE, dagls jponicama okane samooorass



kandonima. sam 5o lom shedaju vain odedena pravds o posiupiu doncSenjs takog
gakana, Sto e ovdle o aljeiasl Eoodlovang

Ueostalom, 2a ciskivali je da teZists nadzora | kanionatnih | federalnog minEtasha buds o
sanarm dijelu kol ge odnos) e proces prossedanje prostome-planskih akata | U postupeinma
tdeanga akald kefl se odrose na gradnp, kioe doigastupansko ressvane | inspekcijski
nadzor. U ono 480 spada u autonomna odadtena jedinica lokalne samougrawe nitke S0 i
na treba mijessti ali kako p& sve 1o uska vezano za prostorno pRaniran]s | proces gradngg
abradvac smalra da i kantanalna § federaiso ministarstvo o jome rescru imaju sve alate 73
prosadene fmadzam po svim elemaenbma Jalo nisu prtvacens pnmjedbs Ministarstva 22
gradesys, prosioms uresdsnpe | a8l okoliia LGSR kajima s ukazdie na nedostatak
alata za provedenis upravnog nadzora, Ssmu freba dodali de je slijedon soegestie Grada
Tuzla tokom jevne resprawe U ovome Prijedicau predvidens (L0180, &t (2021 sl3 aa o
Zalbl protiy rEferda o ulerdivanpe vsine jednokratne rerte odnosto prcdiv rigfenja o
ubyrTieanju wisme naknade @ usedonje gradevnodg zemijigla gesava radeo tijghs imencvanao
od strane opéinskog h gradskog vijeda: all same o sludaju da kantonalnim goopisom nes
utvrdena nadleinos: drugog organa. Prema tome predvidenc je da drogostupanjsku
nadieznost sada préanstvensd odizduje Kamonaini propis, 8 samc ako nema jaz0s
reguiacije U fome pogledu odreduje se nadlesncst mdneg Siela imenovanog od strana
opcinskog ili gradskog vieca, Sio dodatno potvduje “seronitel” kanlenalnib omgana.
samim tirne determinira | njinove pravo nadzora W poshipky ohmTwania Visns nakpacs
prodyidenih ovim zakonekim Prijedlogom

Imajes uovidu nasvedesn ahradivad j2 mislena da (e presdiofenn jedenis kada je nijed o
nadzon nad grovedborn zakona optimalno | zato e nakon provedens jaune sEspeave |
ELAF . ovoga Prijed ke sedrfzang ber kakyib ermiona il dopurs

s Glanak 30 Macrla

Tekst 6130 Macrta Koji j@ usvcfo Parlament Faderasije BiH glasio =
"Movizanom kazram od S00 do 00000 KM ksznii 2e =2 za prekriaj;

Ay whasnik enmlpska 0 evoddal gessdelskih radova h:._"lji miir'_.ni.a-:'u ohiik | powrsmo
parcsle gradevnog zemljigia pratveno agraniéznjinm 2 danka 10, ovoga zakani

by whasnik gradovnog zemliiga kaji ne postuje obveze odedens v Elansu 22, oyoga
zakona,

£l jedinica lokaine samouprave koj2 re pofiuje cbveze odredens o Elarku 26
ovinga Fakania

i wlasnik gradewnog zamljista kojl ne pofhes pravs prockupa e posiup skl
s aefradbarma clanka 28, ovoga zakons”

Mes pnbvacen poedlog Saveza opodns | gradova FPederasije BiH da ss &L300 Moot ko
exdré  prefkrésjne odredbe. dopuni na nafin des se predvidl posebna prekrdamnma
odgeyvornast za pravnu oedbu | s odgovomy cscid o prasne oschd, jer obradivac smatra
da vlaank zemljistz | lrvaditel) gecdelskih rednua Tresaiu adgesanall na S naGin | Bt o
swamu iZednaceni ber obzira na swoj stsbes fizidke osobe il pravns oscbe, cdnosng
obriniks il gospodarskony doofive, srosdl sl prekeajse odgovornost pa §oplatii sty
kaznu. Sl subjekt ko eventualno krds pravila predvidena ovim zakonssim Phjedogom
prema mislionju obradivada trebaiu snosit jednaku cdgowornost, jer su im | prava spram
grenfewnog sembsin o osvernu jednaka, pae fato o ey pobebe da se predvida gposebna
odgovornesl prayne osobe | oviagtens peobe U pravno) osobi, te ne ta) nadin prastidng
“huplira” sankcija



Jedino 5o je u ovame dipzld cijenjano pribvatlivim jeste preciznge cdredenis (toé e 81240
Macra) subjekia koji 2 snositi prekeSajnu odgovornest ako ne podiuje obvezu prodajs
gradeynog zemljifla bez provodena javnog natjacaia. prama sugestiji Oocine Crasie, pa
g rFalo U oveme Priedogu predvida da je to odgevorma csoba o jedindct lokalne
samauprave, - a ne sama jednica lokalme samouprave. Slo znadh oa propusti nece hifi
rapladen na adun javnih sredstava, nego na teret cdgovorne asobe kaja ih @ podimla,

Mije se mogac prilvatith prijedlog Asocijaciie arhitekata BiH da s¢ kKazoe za piokssaje
predyidens owim zakonskim  Prijediagom ragufiraiu sukladno wrijpednost ireesticiig, §
proceniualng U odnesd ha progienu shjednost] investicez, jer Bl e u nasim uyjelima bilo
wrio tesko provodivo, & upitne je i to da li @ u skladu sa vaZedim Zakonom o prekriajima,
lako 2 mom pranal da se prijediog da sa po Lam dasnovd napladent novac sskorsi za
izgradnju drusteene infrastrukture Sni vrlo konstruktiviim,

Imajuds u vidu novedeno obrodivad je midlenja da predioZeno nedaene kada su u pilanju
prexrEajng adradbe u cijelost zadowljava, da jo oplimalno. zats jo naken provedens javng
rasprave U £l33. avogs Prjedloga uz opisanu dopunu u e} zadrfano bez drugih
2P0 e
glas:
"Wovdanctny kaznam od 500 do 100000 KM kaznit Go se 2a prakria)
g} wviasnik zemljita | zvoditel] geodeiskin radova kaji mienjaju ablk i povesing
parcele grafevnog zemlista probvon cgeanibonjima iz Slanka 11, ovoga zakona
b} wlasnik gradevnog zemijidta koji ne podtuje obveze odredens u &lanku 25 ovaga
Zakofa.
c) adgovoma 2soba U jedinici kokalne samouprave koja as poituje covers
adredane u clarku 29 gvoga Lakona.
d} wiasnik gradsvnog zamljista koji na postiue pravo prvokupa | ne postupl w skiadu
# odredoama danka 31 ovoga rakona”

o Clanak 31, Nacla
lekst 6031, Macrta Kofl je usvogio Parlament Fedaracije BiH glazio je

"Lhskladneane edluka | driegih propiss keiima se regulira siatus gradevnog zemlidta
=3 odradbama owvoga zaana pradstawnicka tijela jedinica fokalne samouprave proveat fa
u rokel ot Sest migsec od dana sfupania na snagu ovona Zakana

Mz pricvaden prijedlog Opdine Stari Grad Sarzjevo da se u 131, Nacra umijestio roks o
B mijeseni u kojesn &2 jedinice Bkalne samouprave svoje ploplse morall uskladiti sa
odredbama. ovega 2akona predvidi rok od 12 mjesec, jer je migljenje obradivata da & 4
mijeseci sasvim dovoino da s& mogu prpremili § wsvojil svi akt kojima Ge jedinive loxalme
samMouprave svope ramje akte uskladill sa odredbama noveg zakona, Sto brie uskladwvanje
fih akata svakako je u naboliem interesu svake od jedivica lokalne 2amouprave pa o za
okl §alokaciu resursa, pnps sveda kompetontnoeg ceoblja, u skladu sa lim miterasom.

Prifvadena je sugestija Saveza apdina | gradova Fedoracie BiH da se u 2131, Macrta kaji
[ ueyaja Parlament Fedaracije BiH izvrd jezicka redakcia kako bi ove opdredbe
odgovarale unbitaenom nomotehnidkom stardarcy, pa su shiedon toga  famrulicane
odradhe & 24, ovoga Prjedloga, koje glase;

"CipGinskn il grodsko vijece duzro oo ok ool Sest rmpeseci od stupanz na smsgu
ovogd raxona uskladif svoje odiuke | druge propize Kojima se requlica status gradevnag
zemljEta sa odrechama ovoga 2akona,”



s Clanak 37 Masia

Tekel 2132 Macria koji j= esvojio Parlament Federacije BiH glssia je

"Poslupei pokrenudl prijp slupanja na snagu ovoga zakona okondat de s po
adradbsama LakoiE ogradedinaRen pemlasi Foderadcie Basnd i Hareogowvine ("sluZbans
s Fedemcie GiHT b 2503, 1604 | 6705 ¢

Nije pritwacon priedlog Opding llijas ¢a s na krajo odredbi 232, Nacria dodaju njedi "
diugih s wadech propisa”, abraglosen fime 5o @ Zakon o steamim pravims stavio
Zvan snage neks odreche Zakona o gradevinskarm semllEin ko)l (& Wisoki precdstaenik 2
BiH donic 2003, godins. Cwa okolnost da je 2a podethom primjens Zakona o shasnim
privdimat gaisla prakldno prastac vagit jodan znataian dio odredbi jog owijek vaisteq
dakona o qisteyinskorn eamljigio (S0 nowdee FEINY, BL25S03, 18004 § 5705, bududi su
imte U Kokl R cancwnim nalelima Fakann o shamim pravima, ne meze utjecst na
Drird2nU propisa U postapcima 5o su poekeenull pije nego o puncer kapacitsle Zakona na
snagu slupe odredbe predofene o owome FPrijedlogu, =0 82 ore odredos Aakana o
aradevinskom semliziu koje su protvms asnoweim: nacelirma "novopg stvemog prava sa
polatkom prim|ens Jakaond O sheamim pravima vige nise moaglo pimjorgvati’ pa zato
postupaka zapodetih o "drugim tade vadedim propieima’ kada e oblast gioadeeiog
zemliista u pianju, nie momoglo biti. Stoga je prijglazna odredbs da &8 se postapol
pokenul pris stupanja ma snagu ovoga zokona okoncati po odredbama Zakona o
gradevinskom. zemlfidiu @ 2003, godine prema midlenju chradivacs predizna | po syim
slermatrima potpuna razumijiva, pa j& rason provedens jame rasprave o 8 35 ovoga
Frijedicga u cislosli zadrzana.

o Oskale primijedne | pnijadio

Mije =0 mogac pribeatdi grijedicg Pravobranitefstva Opéins Giove da 2 kroz ova)
zakomsk P'njediog, dodaveEniem ova nova Sanga, o kalima ol ose propisake "Yasnic
gradevnog zemliEia dudEn au da ne pozm dinica lokalne samoupravs, prenesi dio
seenljisla na kojem je o skladuy sa mogulaciiskim o planom izgredena komunalna
infrasirukiurs, Jedinics fokalne samouprave (e duZne da za pronescno zemljiste platl
naknadu usklzdu sa & 23 ovoga zakona WasniBhve & moguce premiEh ljaeam ic & 24
zaxona’, tg "Procese priencsa viasnistva jedinice lokalne samougrave su dudne zavrsih o
foku £ 5 goding od dass stupania aismand ovoga sakena o provedbo ove odredbe,
jedinice lokalne samouprave su ovladiens konsth  sredstva kol se upladuje koo
raarmp ekn sredstea o kafastar jpdinke loxalne samougrave’. pekudaju prevazidi probdenni
pruizallr nepcatieanEn propksa orilikkam Legradn]e komianalnes infrasirok s,

Dwasve odredbe obradivad smabia polpung neoribvatiidm, jer ono $to j@ prediofens ved
ulazi U ustavom ZEjAMEEND PrEVS NE MTHD UEVanES imsane | usivan bl zpadile qesaveonje
pitznja faktEkog fnepcipunom) izviatianja u nekoj vratl administrabvngd postups, & o ngE
P jor b pilanio spada o punu sudsku jurisdikcie, K tomu, postavlia =2 pitanje <o
& fo kornunalng mfrasiiukbes mogss bill 2Gradera o skiadu sa reguiaciskim planom ako
prije njene gragnje ireestitor (operator] sa wiasncima zemldta ngs et imoyinsko
pra e odnose, Sto o odan od asnoanib oreduyiets za svaku gradniy, tako da predicdEens
adredbs u prEsl e b amale seihe, | prijedlag daose s realizaciin "prijenosa” gamljista
korste sredstva Koja se rmaplacuju poo osnovd usluga Koje pruts Esfastar karsdu o
predskem gledanju na sivar | cilianju na krivi Zvor sredetave. Sredstva napladsna za
usiuge katastra kao ramenskl pibod tebaju e kol poge seega sa oo Faeanga
(ke rnodeenoaciju, afurivenje, progiresjes baee podataks) podasdaka Katastra, dok sa
essvani avin "poslowe" wezanih ra gradavnn zemljifite povenstesnc trebaj kanslit
aresa bl nopkeiora po osnovy nakpada predvidenih ovim zakonskim Prijediogom.



Mie e= mogao prihvaliti pojedlog Opdingsog oravobranioljstvd Clpcine Hadiidi da 2 u
prijelaznim i zavrEnim odwdbarme oeeogs sakonskag Phjedings doda élansk kojim b s
propisalo 43 “HupanEn na snagu Zakenz eva gradevns zemljiste o ariaenen viasnist
na kajgm B upsmana pravo raspolaganja, konstenja Il upravlianja javnih poduzets za
gospodarene Sumama, & koo ts javna poduzeda nmsu pribavila iz vlastibh srodstavs,
postaie wlasnigivo pedinice lokalne samoupiave na St Leniloniju s e cemljishe nalae™,
Cbradiad smatis & bl ovakva odredos wyelixe prevazibls predmeat regulacie owim
zakonakim Phjedicoom, ulazi u nesto £1o se zove raspodjela driavne imovine | narsfava
jednakost pravnin eultsekata pred rakonom. B lemuo, pribeatangs ovakvon peijedioga
zrmflo bl fokficks ieviadiene jaenih podureds (@St se prediaze same onih Koje
nespndanse dedgeniin Sumakin feadom?? na nelretninama na kogima su upisana, §ho b
bilz suprotra cenovninn praviimia preduidenim u Zakona U izvlastenju, & postasdja es
Fiianje kakvo bi uopte U tom slucaju bifo znacenie prosiomo-planskih akatz odnosno da &
bi et imali bilo kakay smisuo | svibe sk B jedeie Sokalnge samolplaye. pooswoine
wlasdibam patcatenju mogle ndredivall ko sa zemljidte ranss Rofsbano kaa Sumsko amalea
gradeynskim

o lewicn O dodatniny akbvrastimb o oker [ RS prne exdrdaEmm b skladu sa
zaklutkom Viade Federace BiH, Vo) 1HE72023 od 158 11,2023, godins

Prama zakljucku Viade Fodoracie BiH, VWibrop 18872023 od 15112023 godine.
e - 8 | LIy e g Faknnskong F'rlii‘:'.ﬂh_il_lﬂ thaa 07 12 2023 gexions. cofisad o dexddalm sr:..gi-,
wockeru [avne rasnrave | profesa javnog savistovania sa ekesgertimg | zainlereseanin
subjektima. Od ukupno pozvanih 24 oroganalfinetinocija Xcjima su dostavljani pisani pogivi,
na ove sesiu cdazvallh sy se prodsteenici Pravobranibelista BH O Federalnog
pravaoranitelsbva, Saveza opiing | gradova Federsaije 3, Viade Paosawskog kanlone |
Cpditskog pravcoranitaljstva Hadzicl, 8 od ckaperata pristupila je Prof.dr. Melihe Poviakic,
Sefica Katedre ca gradongko prava Pravnog Lakullets UNSA Vazno e magamanut kako g
& oz na dodatnu sesiju ckjavien na web-stranic obradivada pa su syl zantersainani
aubjekti mali moguénost | prisbesit! na sasiu @ svojz orimiedbe/prijedlone/sugest]e na takst
Zakonskog Macein doslaifl rezposnod s, fehiksom, alacwan § pak e-posion

ono Sto B8 moZe iskazat kao gencraini zakjuiak nakon odiiane dodatne sesijg jeste
srasna polpor prediodesm Fakonskesn nEden)ima, poesetnn ancme Sle @ predvidenn u
&ld, zakosskog Macrta, koji jg u svojo) diskusiji posebne pohwralila Prof.ds. Melihe Povlakis
kigja jo profo Saveza opding | gradova Federacia BiH of samona pofotha bile ukljucsna o
oroces zrade cvoga zakonskog Poedioga Odredene rezeive spram fgiena predvidenl
u El4. zakonskog Macris iskazaia 2 jeding Amana Pilav, Pravebraniteljice BiH, koja je u
svojoj diskusiji kazivala da bo Pravobranitolisive kao zakonski zastupnik drZzave BiH O radu
ity ek brof procimida Ko se G0 drkasns imdnding, goie. posebod 8508 Upste vazane 7
prenamjany sumskog | poljopivrednog o gradsene zemljigte, amu B2 oni protive jer o
potpada pod zaoranu Aspoiaganja @ korespodnirg sa stevom Ureda Viskos pradstavnika u
BiH, pa zatn prediade de Viadas Federacie BiH lakve peenamjane 2enipsta reguss, Bda
gu rEzenve skazane 53 srane Pravobraniseljistva BiH o pitanju obradivat vpuds= na
igasnjenia po slitcim primjedbama koie i ranijo dao Ured za zakonedavstve | ussladenast
s preaiEinma T L, e sialia da se o lome dijgld ne irsba ponavljat

M dodasiney ses| nge Bio konkretniie prijedioga s @mpganama (1 dapuragma poyedinib
predicianih nermi | predwdanih Zakonskih rieiania



Prije odrzavanja dodaine zesije primieteigrizdioge v adnosu na predioZenc cdodbe u 2l
2¢.48 ovoga zawonskog Prijedioga (Poglavlie-V) iskasala e Opding Novi Giad Sarajevn 3
nakon odriaveanja cve sesije prijediog 2a Fmeny | dopunu predloZenih odredb 254
zakorskog Prjpdioga preks Saveza opding | ogradova Fedeoracio BiH dostavia: g
Pravobramiielstean Opline Hagis

Opding Movi Grad Sarajovo u pisanom akby, pod poslovnirm brojem 02004-27-7FF03/20 od
01 12 2023 godine, wstvand (g ponowila svaje ranije skazana prmjedba, o nadolu mzores
konoepciske narawi U odrnosu na zakenska rjesenjp predicders o Poglaviju W onvoga
zakonskog Prijedioga. Trim odredbama propisujl 5 pranis vezana za prijenos vlasnisiva
grasdesiiog  semijsta na jediniee [okalne samouprave. obveza prodeje zemljidta o
whasnifivi =dnica okalng samouprave | pravo preosupa rs gradevnoen semistl, sho sty
rowing k=da g zskonsho uredenje oblasli gradevnog sembista o pdamu, pa pe odao2a
ofekivall de e fokom iavne rasprave owve odredbe nodu pod possbiam pagngem Ma
prediozene odredbe koje pripadaj ovame Poglavii ved ranije eu izresens mooge
primjetee | skazanl bronl prijgdios, prioésmu su sudicnicl jayne m@egrave, preansteong
predatavnicl jedinica lokalne samouorave, Fnijch peipunc suprotnge staviee | mslenja, U
okviru dodatnk  konzubaciaiavnog savielovania vezano a rjefena prediodens u
Poglawlju-Y avega sukonskog Prijedicgs Opding Mowl Grad Sargjeve ponovila je svaje
ranije skarane rerence, be g predlofens rjefenla smatrala reprtwatljivien, &l nje dala
korkremne prijgdicga na koji bi 52 nadin pradmet regulaciez o o dijelo mogloe popiagil i
optimizirati, nege je predicgila da ge spoime wdredbe brse, Fa podsjelil @ kake su sidne
primpedhedprijedioge U odedsi na fesenja predioZena o 24-23. ovopa zakonshkeog
Prijedicga iskazzli | Grad Simki Brijeg, te Opdine Haddidi | Teganj. dok e Opgina Naovo
Sarajevo iskazala diametralno suprotnio stgjalide | prediofens gasenia oo djslestl
puddala Clsabite ir_: vaEnn spocttenull kako se w wednd | sada i rarnie Iskzzamih pr I'I'IjEl:ﬂ:li
fedinies efalse samooprave ng odredbe predlodens o Poglaviju-V' ovoos wakonskaog
F'ﬁjl;d'.-;rga rangmarujo ili so prawilng ne valansra GfEnica Ja 5e oho 5o e [d prediozest
b osushind wesue #a reguissiskl plan b drogi detalini prostomo-planskl dokument, dakla
gkts koja doncsi opcinskofgradsko. vippbs, Blo foadl da upravo  jedinice  okalha
samauprave: U susting edredud pravila e | ubvaduju :l:||IJl?:I'|E~ mamenta vezane £a swaje
nbvers spram wiasnika gradevnog zemljista, Stoo sigurno daje osnowva | 23 pravilno
proraiunsko planiranje 8 jedne, a2l 1 vkupad spravlianje procssom. prevodenia usvojenih
planskih a%ata s diuge slrass,

Kads ja rijpé o ovim primpedbama iskazanim sa sthane Opdine Mowl Grad Sajoes,
ranee o pekih doigie opSnatgradova, abredvad upedufe nae svoje ranie iZjEinENE po
istima. j2r se u meduvremeny nigta bitnoga nije promijenile | zate se tim povedom ne tsba
perzjadi

Makon odrzavana dodaine eesijs, aktorm ood posloynim brejem 10-07-Pr-24020 od 1212
2025 goding, seaj konkretan prijedicg g wrmjehu | dapisd prediadenin edredin Sonka 4
zakopskog  Macrta  pekn Savera opbind | gradova Fedsraciie BiH doatavilo e
Pravoorenitekatve Opdine HadZici, tako da g2 mmijen stavak 1,0 2, te da 5o doda now
gtavak 3. pa bi prema-oworss prstdlogu Slanak 4 2akonskag Macr glageas Kakn shjadi

Clanak 4,
RBaspolaganis | upis w @en regiskarn

"1 Grondewro semiiEbe mode Bl u prvatnom  drZaynam wlasnistu
12} Gradawsim eemijstem o drgavnom wlasnsieu verba | rasponds opding na nadin i
oo wyjetima pregvidening zakanom | prapisma doresensm na temefju zakona



| MGl cenljisl=n u pnvatnom wissnstyy vprayl|a | raspoaza ngnoy wlmard na
naiil i gad uvjstima predadenim zzkonom | cropisima donesenim na wwmaiu Zakona

(4] Gradeuao zemlligie KofE 2w zamibigaa) knjizi evdortrans kan dngann, defaunn
wlase Sl cpitenarodna moving il ersr baz upsancg prava korstenja dnine nsoks 540
o ulll gakons e posialke viasmEtd drugs 0Soe. NEN0T SURania na snagu avnga zakena
cprisal Ceoge kEs yEsaldtee opdine, codme o sastaed grada Sarajevas O grsda (radalis:
edinice wkalne sarsaprave) 98 Gem se podredju nalazi, sukisdne cdredbamz Zskona o
shearmiin pravima (VSludzens noving  Fedsragiie BiHY, Bro SRR 1 1DHL uknlikn
tabinin zakanom nije drugades ursdans

151 W ensi stavkes 14) ovops danka upisat oo sa gradeunn zoml Ste cudenhicans
-;E:.. driftvanc ofnceno drigwnn viasaigwn saeosanim pravnm upeslanja, mspalzanja
1] H.-:J'ié’.n?ﬂiﬂ 1 korist dnoStvgno-praved subgckatn Boil waEe oo pygistitajy, memaju oli@ene
prawne shadnike il nisu upizani u sdgoyarsjuce awea mpistne

151 lzmimno od cdradbi 52040 1 {91 oveqa danka gradovns zomljign kajo o warndim
prestorta-plansken akkom predvidens za rgradnju prematne il energeiska infrastroking
05 znadaja za Federscid Boane | Herceqoving i kanton, naxon stupania na sragu cvega
2akana upsst G2 ae KEo viaenigv Federatis Bosne | Hereegawna b kantona na Giom sa
prediudju alazi, clzno o o too e donositzll prostarrs-planskan sta kajim e izgradnia
lemfrasirokiure pradyidens,

(7] Upé gredesmog z=mili2ta U skladu 5 cdredbama s102), 441 (5) avaga danka
guoirn sdtar cdreddje cponsxa o gradska vipse, kojl akt neradeenia strans mogd
cEporavall prad nadlsdnm sedam u pamicnom postsh

(B} At opdnsken 4 gradshog victa iz stavka (T ovogs clanks predslarda csnoe s
upis U zembisroj knitzi | dostadla 2o ma peoendienje nandlernorn epmijEnckajiFaom eredu”

Ciwvakay priedizqg chrazlaze so ome Sin 5o kakoosmalma Provobicansels=iee Codine Hatsici
gnime £ e 0 Hacru prodieFenn okids deiznese gradevnn wequljidie, [@rose oooie e
saominjs: gradeens romljisie o dréavaom dasmstea | ke s i ZemiiEtam raspdaie, ane
wodi pravre| neslgumost) jgrons podredju BiH sne dosts pradevnog zamljigta o drzavnom
JlaEniEted pa bl tebalo progesat ko istim raspolads i na keji nads K om0 velisnm hrojuo
cpting Zoeg resraderh zemiifgadt knjigs nis seo gradeenn zemlisk: opisianc o sk sg
vatedim Zakoraom o gradevinskom zemfistu, pa b podvidam ndredhi £ 4 0 proedlsrsrorn
texEll 16 opiing bik oftedons ra wabkn powrsine gradesnng romliiil 2o bi ozbiljnn
darazile ssmue - anzsienciju ih apcing, Fate Pravobonitclpsten Opcirez | adan 0 jost:
midliEnja kako 2 ostavkanie gradounng remljiElz o dedssnom vhasnislei oo apraljseie i
raspalzganiz oodinama’gradovima rajisprimenia eguliasjy owaga Belilula ne ugroesea
mawind fedinkga kwsarnmaprive | o skl jeosaoasiavnm | akenzkim nalelima kol su
mothuaconi orifikaciom Europrke: poeshe o Shalnoj sarmoupradi.

Kada j& b paanu regolatomi eadris) cdredii &4, ovzga zakonsiog Prjedioga chrad ved
SljEnl S e U torme dijEs Bva £1o (o rabala esd manije miann s onaemd B e o bz
pradicdenh jetenz rarje ravsdeno namaz potrehs pomadat il neiks noengs dodosati
Jaging gk je vrigdno prrmgatiti esto da pricding Prambiesitejsi Opdine Had #5356, kajirm
bl g2 predicdenim sdradbarns &4 dodala i nows slavka) SE33 ) polpung odedars. od
nisdaa mdnovrsnestl Wiasnshea, jodnog oo asmoeerh poedcat novog shvarmoeg grava (GLS.
b Fakpra o syarmmm pravime) Sio e da bl Uskws odfredbe Dile pragtéce
negrimjeriee rhan knlrie (ELOT1 sk 3, s ooshvamim prasing) aa-cpéim nadsima
prstauljerm o Zakona o oshamim pravea. Makon podstka prmgEne 2akons o sheaTim
prawene u prasnn sisbernu Federaci)e BiH wits nema mesta razlifitaj requlacii prvaineg
| drewning wlasnitbea | uopce preelehju racihe o odoosu re slElus Liulers oaes
whiasmifibvas, bl s pea swdeni Lejediedeni. ukliudupedt W dakako | prawne ozobe javmog



prava [optina, grad. kantona, enlilel di2ava @vno poduzeds, [@vna ustanova i dr ) Zato
primjedbe ¥oje @ na tekst Prijedloga ovoda rakona iskazaky Pravobraniteljsbeo Goding
Had2it chradivad nge mogao pribvaditi,. keo §o se ne pribvataju ni prijediozi za dopunu
anaga Eto g pradloZena v cld. Prijpdlogs.

Imajuc v widy napnssd navedens razioge cbradivad & smatrao da nema objsktivnog
raziaga ranije prediozena akonska netanja mijeriali I dopunjaval, paje Viad Federas)e
kacovladtencesr prediagatelju, nakon provodsnja dodatne sesije | drugeh akthvnosti u ohviru
javme fasprave, ma razmalrane eoalo dostawll ova) zakonski Prijedlog. u normativiom
dijzlu her ikakyih Emiena U odnosu na tekst Macorta koji je ranije povucen iz parlamantams
procadura.

LUz sve 5o je ranfe navedenc obradiad clent potrebiim skrenutl padnju na odiuku
Listavnog sudz Baosne | Hercegowing, broj U-420 od 26022021, godine ["Shefben
giasrck BIM", broy 22027), gdje (& oova Sod qesavajudl po zahbjevd sedam delegata Vijgca
narcda B Srpake utvrdio da su ofdsedoe 81324, 325, 325a, 326 | 329 Jakona o
stvarmim pravma B Srpske (po svome sadizay korespondiraju sa onmime &to ulaz w
reguialcin sadria) ohd. ovega rakonskog Prijedioga) o sklsdu sa Ustavesn BiH. Ustavni
sud Bosne | Hercegoving U ovo) avojoj odluci uz ostalo je iskazao siav da "na femelju
sveukupne situacie kakva postoll ne moie erditl da jo sva "drzavna imoving' nuEno
imaving driave BiH, odnosne ramje SFRJ 6 SEBIH 4 smislu fZakona o zebrani
razpolaganja’, kaa | zakludak da "R Smpeska ima nadieEnost regulivatl pretvorou
drudtvena/drzavna imavine koja nijg obubvatena Jakonoem o zabranl raspolagana
shodne prijglaznim odredbama Zakona o stvamim pravima”, &to mofe znaliti same o da
istoc pravo regulacge pitanja  transformacijo upisa nokadagnjih darvativa drustvenog
Ylasnistva na gradevsnom zemljEty ima | Federaciz BiH

V - USKLADENOST 5 PRAVNOM STECEVINOM EUROPSKE UNIJE

Ne posioge cdredbe zvora prava Europske. unije 5 kojima 0 g8 ova) Zakon mogao
uskiadil, Uredenje ireovinskib omstitula U oblast gradevnog  zemiidta potpada pod
nacionalnu jursdikciju

V] - PRIBAVLJEMA MISLJENJA

= lrad Wiaoa Faderacig Bosne | Harcegoving za zakonodawstvo |0 uskladenost s
propisema  Curcpske  Unije svajim je o oaktom,  biof  09-0820201-27-34/24  od
220712024, godina, polvrdio da zakonski Macrl svele ustavno ulemaljenje ima o
odredbarma SLULY tod b), kaoji je =mijenjen amandmanima Y, LEEXE 0 GV na
Ustaw Federacie BiH | 2L AZLM) Ustava Federacie BiH, prema kopma e o
Erbuch) oviasl Fedaracige BiH uivrdivane gospodarske politks, ukljedujuci
planiranjz | abnewvy, te pelitika xondtenjz zemijista na federalnoj razinl, a Parlament
Fadaraicle, we dstale ovlaslt predvidens Ustavom, odgovoran @ za donoSens
rakona o chrafanju dudfnnsti federaine vlaafi U osvome MElenjn ova) Ured
konsialea da je rped o lekstu 2akeos kojl je o formi prijedicga bio pa raemaiamu u
orethicdnom sazivu Parlamenia Faderacije BiH, da je obradivad ved ranije proveo
svenbuhvainy procieny Ubecaja propisa. Macra Zakona o gradevnom zemljistu u
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o Federaing ranslarslve pravioe svajim aktom, brog 03-02-6-17 324 od 189.07.2024,
nadine, dalo (& midhenie na Macrt zakona o gradevnom zembistu o Federasil BiH.
Own minastarstvo je istaklo da o clvisu svajin ovlasfi nema primiadbi na prediofens
cilredbe ovoga zakonskog Macria, bududi je obradivad prbwatico raniju pelmpedibug na
regulaton sadréy) u &4 514, gdie e bilo predwidens da se profiv akia cpéinakog
ili gradskog wijeda u primjen! owvoga zakona moZe pokredull upraval spor, Eao
sredsive Zastite prava nepadovoine afranka. b2 U tekst cwoga Macra ugradic
odradbu kojom se nezadovolne stiani oslavija moguénost da akt pradetsynidiog
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Gradanima 1 doagim subjekiima mara b asigurana prava na efikagan pravni ek proty
pdluka fippla javne viesl kojima so zadve u njiheva prava. il pravie inlerese spram
nekretning, & kaka su ovdie o pitanju odiuke optinskog ili gradekeg vigca, dakle akh
pradafasnickeg tiela viast, preispitivanie zakenifost fakvih odiuka moguds e samo praed
nadtezmm sudom. u Epory pune sudska junsdikse, pa je J konacnici tako | prediozeno,

= Fedoralng ministarsive Inanca svajim akiom, broj, 08-02-4-400024 od 1202 2024
godina. dale @ mislenja koje ne sadrii primijedbe | sugestije na dostawvijeni Naort
zakona o gradevnom Zemiisty u Federaci BiH Owva menistarstve kenstabira da je
abradivad uz Nacrl zakona prilcio Chrazac ave o fiskalng) progenl. IFP-NE, gdis
e uivrduje da’ za realizaciju zakona nisu potrebna dedatna financijska sredstva iz
Prorasuna Federaciz BilH

Vil — FINANCIISHA SREDSTVA

Za provodenje avoga zakona nije potrebro Ssigural ramienska financijska siedslva iz
Proacuna Federacoe BiH



